1960 - 1980

TRABANTENSIEDLUNGEN
UND STADTERNEUERUNG

Luftaufnahme des Markischen
Viertels von Norden
"Architektur ist tot. Wir wollen
Blumen und Mdrchen baven. "
{Herbert Stranz, einer der be-
feiligten Architekten)
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BERLINER WOHNUNGSBAUSTRATEGIEN
IM WANDEL

Die in den 50er Jahren entwickelten Leilbilder
der Gufgebckerfen, modernen, durcthUr'lten
Stadt werden im folgenden Jahrzehnt mithilfe ei
nes ehrgeizigen VWohnungsbauprogramms ouf
Massenbasis umgesefzt. Neben den grofien
stadtischen Gesellschaften als Hauplirager des
sozialen Wohnungsbaus beteiligen sich auch
die Genaossenschaften in kleineren Dimensionen
an der eupherischen Aufbruchstimmung. Diese
als "zweite Griinderzeil" bezeichnete Phase ist
gekoppell mit einer wachsenden Abkehr von
stadrebaulichen Tradilionen. Ein ungebrochener
Forschritisglaube und Visionen der Stadt von
morgen verbanden sich mit dkonomischen, fér
dertechnischen und biirokratischen Zwéngen
des sozialen VWohnungsbaus.

Der Bau von Trabantensiedlungen am Siadt
rand geht ab Mitte der 60er Jahre mit der Kahl-
schlagsanierung in der Innenstadt einher. Die
BrunnenstraBe im Bezirk Wedding wird mit fast
39.000 Einwohnen in dieser Zeit zum gréfiten
Sanierungsgebiet Deutschlands. Die einseitige
Orientierung der damaligen Baupolilik an ame-
rikanischen Vorbildern brachte nach den Kriegs:
schéden eine emeute Zerstorungswelle des hi-
storischen Berlins mit sich. Die damit verkniplie
Geschichtslosigkeit forderte neben der Eliminie-

rung der baulichen Strukiuren, als "Kahlschlag-
sanierung’ gekennzeichnet, ebenso die Beseiti-
gung der gesellschafllichen MiBstande - als Heil
mittel galt die Verpflanzung der ansassigen Be-
wohner in die neven Vororte.

Allein im Bezirk Reinickendorl steigt die Ein
wohnerzahl in den &0er Jahren kontinuierlich
und erreicht 1972 ihren Hochsistand. Zwischen
195060 wurden hier bereils mehr als 18.000
Wohnungen gebaul, was weit Uber dem Berli-
ner Durchschnitt lag. 1963 startel das grélite
Bauvorhaben in der Geschichte des Bezirks:
das Markische Vierel mit 17.000 Wohnungen.
Gerade die Zeil nach dem Maverbau 1961
wird hier zur Propagierung des Demonstrations:
vorhabens genuizl. "Man sah die Celegenheit,
unmittelbar an der Grenze unseren Mitblrgem
in OstBerlin gewissermalen ein zweites Hansa-
viertel zu baven... und gerade mit Riicksicht auf
den 13. August 1961 hier Freiheit und Wohk
sland durch Leistung zu manifestieren.” (Voll in:
Reibe 1988, S.96)

Erst als die "Unwirllichkeit der Stadte” und ihre
kulturelle Entwertung Ende der 7Qer Jahre offen-
sichtlich wird, findet nach langjahrigen Birger
protesten und Hausbesetzungen dieser radikale
und geschichislose Umgang mit der historischen
Stadh sein Ende. Zum neuen Thema wird die 'be-
hutsame Stadterneuverung'. Offiziell anerkannt

erhallen diese Programme éffentliche Férderung.




Der Nordverbund

Im Zuge der behutsamen Stadtsanierungssirategien, insbesondere aufgrund knapper Baugrundstiicke
und eingeschrankfer Planungs- und Férdermaglichkeiten auBerhalb des Berliner S-Bahnrings, suchten
auch die gemeinniitizigen Genossenschaften nach neuen Wegen, ihre Baupflicht fortzufihren. Am
30.1.1976 schloB die Freie Scholle mit den drei Genossenschaften "Berliner Bau- und Wohnungsge-
nossenschaft von 1892", "Reinickes Hof" und "Wittenauer Wohnungsgenossenschafi® einen Koope-
rationsvertrag, in dem es heiBt: "Unter Einsatz der ideellen und materiellen Krdifte genossenschaftli-
cher Gemeinschaften und unfer Wahrung der wohnungsgemeinnitzigkeitsrechtlichen Traditionen und
Bindungen wollen wir Beitrage zur Wohnungsreform leisten durch Schaffung gesunder und preisgin-
stiger Wohnungen Fiir weite Bevélkerungskreise Berlins. "

Im Untersuchungsgebiet Wedding, darunter der von den StraBenziigen Oudenarder, Groninger, Lie-
benwalder und Reinickendorfer StraBe gebildete Block 122, wurde die Sanierung von ber 100
Wohnungen unter Federfihrung der " 1892" in Angriff genommen. Eine Ironie der Geschichte schien
zu sein, daB das von den Griindungsvatern bekampfte Erbe, die Mietskaserenstadt, nun durch Ge-
nossenschaften konserviert und bewahrt werden sollfe.

Inzwischen sprechen die Ergebnisse fir einen positiven Ausgang, konnten unter heutigen MaBstaben
durch sensiblen Umgang mit der vorhandenen Bausubstanz angemessene und moderne genossen-
schaftliche Standards erreicht werden.

Aufgrund des Wegfalls der Gemeinniitzigkeit entschlod man sich im Dezember 1989, die Genossen-
schaftskooperation in eine von allen vier Partnern zu gleichen Teilen gebildete Gesellschaft "Verbund
Nordberliner Wohnungsbaugenossenschafien GmbH" umzuwandeln. Damit war der rechtliche Rah-
men fiir eine daverhafte Bewirtschaftung der Grundstiicke nach AbschluB der Sanierungsmafinahmen
gegeben. Die zundchst geplante Einzelibertragung auf die vier Genossenschaften lieB sich ous steu-
ertechnischen Griinden nicht mehr realisieren. Das inzwischen erreichte know-how und die gemeinso-
me Zielsetzung dieser Gesellschaft, "eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversor-
gung fiir die Mitglieder der Gesellschafter und breite Schichten der Bevélkerung zu sichern”, bietet
auch in Zukunft Méglichkeit fir weitere Aufgabenbereiche.

1960 - 1980

Sanierter Wohnhof
QOudenarder Strafle



1960- 1980

Lageplan der Siedlung Tegel (1)
mit den drei AuBensiedlungen

Libars (2], Rosentreterpromeade (3)

und Alt-Wittenau (4)

"Mit diesem Neubau (in
Libars, d. Verf) blieb die
Freie Scholle zwar noch
im Verwaltungsbezirk
Reinickendorf, hatte damit
aber auch zum erstenmal
die Grenzen ihres Wohn-
bezirks gesprengt. Denn
das angrenzende Bau-
geldnde befand sich
schon in anderen Han-
den. Neubauten konnten
nunmehr nur noch auBer-
halb des alten Siedlungs-
teils errichtet werden."

(Mit 2/1965)
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DIE FREIE SCHOLLE EXPANDIERT -
DIE NEUEN "AUSSENSIEDLUNGEN"

Nachdem das Wiederaulbauprogramm der
Freien Scholle 1955 mit ihrem 60jchrigen Ju-
bildum abgeschlossen werden konnte, stand die
Suche nach Neubauméglichkeiten zur Versor-
gung der aul der Warteliste stehenden Mirglie
der im Vordergund. Im Februar 1959 fohren
Kaufverhandlungen fur ein Grundstick am Za
belKrigerDamm in Lubars zum Erfolg.

Durch die Planung von "Aubensiedlungen’,
die nicht mehr unmitielbar im Iraditionellen Ter
rain der Freien Scholle gelegen waren, verdn-
derte sich nicht nur die raumliche Ausdehnung
und Uberschaubarkeit der Genossenschalt, son-
dern auch ihre bisherige dkonomische und struk-
turelle Situation. In Zukunft muble nun tir drei, ab
den 70er Jahren [iir vier getrennte Siedlungsteile
gep|0ni, abgerechnet und milgliederbezogen
verwaltet werden.

Wesentliche finanzielle Erleichterungen fir den
Wohnungsneubau ergaben sich aus der Lasung
der langdiskufierten Lastenausgleichsproblema
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fik. Seil 1952 diohlen in diesem Zusammen-
hang umfangreiche Abgaben aut die Genos
senschaft zuzukommen. Trolz ungeklarer Rechis:
lage war es daher erforderlich gewesen, ent
sprechende Riickstellungen zu bilden und erste
Tilgungsraten zu zahlen. Nach Reduzieiung der
Zahllast 1955 um ein Drittel aufgrund der Son-
derloge Berlins wurde diese 1961 ganz aufge-
hoben. Bereits geleisiele Belrage in Hohe von
mehr als einer halben Million DM wurden zu
rickerstattet. Dieses "Geldschilf" (Mt 1/1963)
konnte fiir den Grundstiickskaul und die New-
bauten in Wittenau verwendel werden.

Die beiden Siedlungen libars und Rosentre-
lerpromenade werden nun sowohl wohnungs-
wirlschafilich als auch gestalterisch zum Spiegel
des zeitgendssischen Wohnungsbaus. Das Privi-
leg der mit hohem Image versehenen Neubau-
wohnungen wird ]edoch von deullich leureren
Nutzungsgebithren als in der "alten Scholle” be-
gleitel. Neben den erforderlichen, erstmals nach
Wohnungsgréle gestaffelien Zahlungen von
zwei bis vier Genaossenschaftsanteilen, also zwi-

schen 600 bis 1.200 DM,

sind zudem



Walter Héppner 1900 - 1984

Von Beruf Tischler, spéter Referent des Reinickendorfer Bezirksbiirger-
meisters, war Walter Héppner in der Freien Scholle Vorstandsmitglied
von 1947-1967, danach 3 Jahre im Aufsichtsrat, die letzten zwei Jah-
re als dessen Vorsitzender. Er pragte die Genossenschaft sowohl in der
ersten Nachkriegszeit als auch den Neubau der 60er Jahre entschei-
dend mit. Gerade die schwierige Wiederaufbauphase erforderie ein
besonderes Engagement fir den damals noch ehrenamilich arbeiten-
den Vorstand. Im November 1980 wurden seine Verdienste firr die
Freie Scholle mit der Ehrenmedaille der gemeinnitzigen Wohnungs-

wirt-schaft gewiirdigt.

"Sein Wirken erstreckt sich Uber die schwierigen Johre der unmittelbaren Nachkriegszeit, in denen
prakfisch aus dem Nichts Mittel und Material fiir die Beseitigung der gréBten Kriegsschdden an unse-
rem Housbestand beschafft werden muBten. Auch die Wiederaufbauten nach dem Ersten Wohnungs-
baugesetz wurden von ihm maf3geblich beeinflut. Als Krénung seiner Tatigkeit kann man aber den
Neubau der Siedlungen Libars und Wittenau sehen. Sein vorausschauendes, zielstrebiges und der
jeweiligen Situation angepalites Wirken haben zum Erhalt und zur VergroBerung des Wohnungsbe-
standes der Genossenschaft mafigeblich beigetragen.” (aus: Bericht des Vorstands zum Geschéfts-

jahr 1970)

Walter Hoppner, der im Erholungsweg 40 und spater im Kampweg 5 wohnte, war in den 20er Jah-
ren als aktives SPD Mitglied in der Freien Scholle bekannt. Ahnlich wie sein damaliger Mitstreiter
Franz Neumann wurde er in der NS-Zeit verfolgt und kam fiir 1 1/2 Jahre ins Gefdngpnis.

Mieterdarlehn zwischen 2.900 und 4.000 DM
aufzubringen. Fir viele Wohnungsbewerber be
deutete dies ein erhebliches finanzielles Opfer.

"Die meisten Bezieher der Wittenauer Woh-
nungen sind der Genossenschaft neu beigelre-
fen. Unsere rechi lange Bewerberliste fir Schok
lenwohnungen hat sich mithin durch den Neu
bau nur in geringem Umfange verkiiezt... Fiir die
Heilfte der 210 Wohnungen, also fiir 105, muf3
ten enfweder Mieter- oder Aufbaudarlehen bei-
gebracht werden. Von dieser Méglichkeit, zu ei
ner Neubauwohnung zu kommen, haben iiber
wiegend junge Eheleule Gebrauch gemacht....
Es waren mithin nur 15 alte Mitglieder dazu be
reit, ihre alle, billigere Wohnung aufzugeben,
um eine neue, feurere Wohnung zu beziehen."
(GB 1963)

Die Durchfihrung der Bauvorhaben stellt die
Genossenschaftsverwallung vor ein Spektrum

never Anforderungen. Abgesehen von den Wie
derautbaumaBnahmen der frihen 50er Jahre
agier! die Freie Scholle wieder in eigener Regie
und Tréigerschaft. Waren diese Aulgaben in der
Vorkriegszeit durch die professionelle Unlerstiik
2ung der Gehag erledigt worden, mub die Ge-
nossenschalt nun samlliche Leistungsbereiche,
von der Finanzierung tber die Projektorganisati-
on bis zur Baudurchfihrung, selbst ibernehmen.
Die heraustagenden Architekturqualitaten der
Taut'schen Ara werden mit den é0er Jahre Bau-
fen jedoch nicht mehr erreicht.

Nach Beendigung beider Siedlungsprojekie
kann die Freie Scholle 1963 dennoch mit Stolz
aul ihre ersten Nachkriegsleisiungen blicken. Zu
diesem Zeitpunkl verfigl sie iber 1.285 Woh-
nungen. Im Vergleich zu 745 Wohnungen
1945 ist damit drei Vierlel des Bestands wieder
Oufgebaut oder neu errichtet worden.

1960 - 1980
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"Die gepflegte Griinanla-
ge laBt die unmittelbare
Nachbarschaft der ge-
schmacklos schroffen, bis
zu 17 Stockwerken hohen
Rollbergsiedlung verges-
sen. Statt dessen wird die
rdumliche wie auch ge-
dankliche Verbundenheit
der 'Freien Scholle' mit
den weiten Griinflachen
und freien Feldern befont,
die Libars sich gliickli-
cherweise bis heute be-
wahrt hat." (Mit Sept
1986)

Richtfest mit Ansprache
Walter Héppners
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SIEDLUNG LUBARS

“1961, in demselben Jahr, in dem die Mauer
gebaut und die neve Kaiser-Wilhelm-Geddacht-
niskirche fertiggestellt wurde, gab es fir die
Baugenossenschat Freie Scholle ein einschner-
dendes Ereignis. Zum ersten Mal seit den 65
Jahren, die nach ikrer Griindung vergangen wa-
ren, verlieB sie ihren angestammien Boden in
Tegel." (Mit 35/ 1986)

Die Siedlung Libars ist die erste "Aulensied-
lung" der Freien Scholle. Baubeginn auf dem

1959 erworbenen 15.000 gm groben Grund-

Ansicht Garlenseite
ZabelKrigerDamm 84

stick war am 23.6.1960, das Richtfest fand in
den Gastréumen des Strandbades Libars statt.
Das Leitbild der "Siedlung im Griinen” wird vom
Architekten Klose hier im Stil der Zeit mit zweige:
schossigen, Uberwiegend nach Stden orientier-
ten Hauszeilen in lockerer Gruppie!'ung umge-
sefzt. Im Vergleich mit der "alten Scholle kann
ein modemer Wohnstandard erreicht werden.
'Gegenliber den bisherigen Genossenschaffs:
wohnungen hatien die neven VWohnungen
schon einen erheblichen Komfort aufzuweisen,
Die Wohnungen wurden zentral beheizt... Die
Kiichen hatten Einbaumobel." Mt 2/ 1965)




Kaoffeetatel in Libars

Inzwischen ist die idyllische Llage der Siedlung,
deren Bewohner sich bewubi als "Libarser’ ver-
stehen, zwar durch die Auslaufer des Marki-
schen Viertels opfisch beeinflubt, aufgrund der
Maueréffnung ober zu einer atfraktiven Adresse
fir das nordliche Umland Berlins geworden.
Durch die Qualitaten des begrinten Innenbe-
reichs der Wohnanlage ist es hier fast moglich,
das urbane Umfeld zu vergessen,

Von den ersten 74 Haushalten hatten 38 Be-
werber einen Baukestenzuschufd aufzubringen,
24 kamen aus einer Umseizwohnung, 22 wur-
den vom VWohnungsamt zugewiesen. Die neuen
Bewohner erkennen schon bald die Vorziige
des genossenschaftlichen Dauernutzungsver-
frags, bedeutet fur Viele der Umzug aus unsiche
ren Mietverhalinissen des “freien’ Marktes in die
Genossenschaft  eine 5pUrbmr positive
Umstellung

"Als im Frihjahr 1961 die Wohnungen bezo-
gen werden konnten, freuten wir uns alle. Vor-
her hatte man entweder bei den Eltern, zur Un-
termiete oder in schlechten Wohnverhdltnissen
gewohnt, nun war man Baugenosse. Im laufe
der Zeit kamen sich die Bewohner naher. Die er

sten nachbarschaftlichen Kontakte wurden ge

PHlanzung des "Jubildumsbaums" 1986

kniipft. Man half sich untereinander. Der beste
Kontaktounkt waren die Kinder" (Int7. 1)

Gingen in den Anfangsjahren gemeinschafts
orientierie Initiativen eher vonseiten der "alten
Scholle" aus, so entwickelt sich nach einigen
Jahren ein reges Eigenleben. Waren es zu-
nachst gemeinsame Aktionen, die die Bauge-
nossen zusammenbrachten, wie etwa im Jahr
des Kindes 1979 der vom Senat bezuschufite
Bau eines Kinderspielplatzes oder das Aufstellen
von Parkbanken auf den Rasenflachen. so wer-
den seit Ende der /QOer Johre auch eigene Feste
gefeiert.

Durch die 1990 erfolgte Modernisierung mit
Vollwarmeschuiz ist die Qualitat der Wohnun-
gen wieder deutlich gestiegen, die Akzeplanz

der Bewohner auBerordentlich hoch. "lch méeh-

fe in kein anderes Haus ziehen." (int7. 1)

Liibars

Samstag, den 27. August 1988
15.00 uhr  Avsschmiicken der Hauser
20,00 Uhe  Gemiitliches Beisammensein
2030w

und Balkane, Kaffeetarel

Nachtwachtor

"Im Jahre 1986 feierte
die Siedlung ihr 25jéhri-
ges Bestehen.

Der Vorstand hatte alle
Bewohner dazu eingela-
den. Bei Kaffee, Kuchen
und Musik gab es so man-
che Erinnerung der ver-
gangenen Jahre, - es gab
noch 30 Wohnungen, die
von Erstbewohnern belegt
waren. Zum Abschluf der
Feier pflanzte der Vor-
stand und Beirat der
Siedlung einen Kirsch-
baum. Er ist heute schon
prima gewachsen. "
(Int7.1)

lle Baugenossen

ller Lubarser im Festzelt bei Musik und Tanz
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Lage:

Ortsteil Wittenau,

Rosentreterpromenade,

Alt-Wittenau
Grafie:
Baujahr: 1963
Architekt: Gerhard Klose

"Wer heute durch unsere
Siedlung an der Rosentre-
terpromenade geht, sieht
mehrgeschossige, farben-
freudige Wohnblocks inmit-
ten gepﬁegfer Griinflachen,
die aufgelockert sind mit
Rosenrabatten, Strduchern
und Bdumen. Die Bauge-
nossenschaft ist stolz dar-
auf, auch hier wieder eine
'Siedlung im Griinen' ge-
schaffen zu haben, in der
unsere Baugenossen ein
behagliches Heim in ruhi-
ger Gegend besitzen.

Mit 2/1965)
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210 Wohnungen

SIEDLUNG ROSENTRETERPROMENADE

Zeitgleich mit Bezug der ersten AuBensiedlung
in Libars konnte zum 1.1.1961 ein Baugelan-
de von fast dreitacher Grofie in Wittenau erwor-
ben werden. Der Namensgeber der neuen
Wohnanlage, Rosentreter, war im 17. Jahrhun-
dert Gemeindevorsteher des Darfes Wittenau.
Wie in der Siedlung Libars wird der Architekt
Klose mit der Bebauung des 42.300 gm gro-
Ben Grundstiicks beauftragt. Ein auf dem Gelan-
de bereits vorhandenes Gebaude mit 10 Ein-

Lufthild Siedlung Rosenireterpromenade 1994

zimmerwohnungen mu dem Neubau weichen,
und dessen Bewohner durch die "Scholle’ ver
sorgt werden. Bis zum Mai 1963 sind die 210
Wohnungen bezogen. Sie befinden sich in 13
zwei- bis dreigeschossigen Hauszeilen, diese
wiederum unferteilt in 31 Aufgange.

Die stadiebauliche Anordnung zeigt den typi-
schen Siedlungsbau der Zeit. Nicht mehr an
StraBenverldufen oder Wohnblockstrukturen ori-
entiert, sondern in freier Komposition auf dem
Gelande gruppiert. Die AuBenanlogen sind
durch groBziigige Abstandsflachen mit Mieter-




garten vor den ErdgeschoBwohnungen gekenn-

zeichnet. Ein im Architektenentwurf nicht vorge-
sehener Siedlungsschwerpunkt hat sich inzwi-
schen am Wendekreis der Rosentreterprome-
node gebildet, als baulicher Treffpunki dienf dos
Waschhaus.

Die ersten Bewohner brauchen jedoch Jahre,
bis sie sich als genossenschallliche Gemein-
schaft formierten. Zundchst stand nach Bezug
der Hauser die Wohnanlage noch in spirbarer
Abhangigkeit van der nur durch den Steinberg-
park gefrennten 'Muttersiedlung” Tegel.

Oftma

schere Auseinanderelzung mit Umweltfragen

s waren erst die Kinder und eine kriti-

Ausléser, um die neuen Baugenossen als Ge-
meinschalt zusammenzuschweifden, Aus dieser
Stimmung beginnen Mitte der 7Oer Jahre, im
Zeilalter der Birgerinitiativen, selbstorganiserte
Aktivitaten, um die Gestaltung des Siedlungsall-
lags in eigene Hande zu nehmen. Teilweise in
Opposition zum damaligen Beirat der Freien
Scholle, dessen Funktion als "Vergnigungs-
ausschuB! charakierisiert wurde, sollten hier ko
krefe Mabnahmen ergriften werden. So wurde,
wie in der Si»ﬁd|ur‘|9 Libars, 1979 mit Se-

nafszuschu ein Spiel- und Bolzplatz angelegt.
Diese geﬂ@ﬁseﬂschﬂhhche SE,‘H:]SH’H“’E ]tﬂl']d SD.(.EC”
lobende  Erwohnung in der lokalpresse.
Inzwischen gibt es weitere Freizeifaktivitaten,
darunter Tischiennisturniere, Kaffeetateln fir alte-
re Bewohner und vielseitige Fesiveranstaltungen

Gerade die Initiativen und Denkanstosse die-
ser Siedlung, die sich wohliuend von einer pas-
siven Anspruchshaliung abhoben, wirkien auf
die "alte Scholle” anregend, fiilllen manche ent-

leerte Tradition mit neuen Inhalten. Das aktive

Mitwirken der Bewohner hat eine hohe Akzep-
tanz bewirkt, "Wir fihlen uns hier wohl. 95 %
wiirden sagen: Nicht weg von hier, wir woh-

nen hier prima." (Int- 8.2)

Samstag, den 29. August 1992
Ausschmiicken der Hauser und Balkone

14.30 Uhr Kinderfest in der Rosentreterpromenade

15.00 Uhr Kaffeetafel mit Musik

19.00 Uhr Gemitlicher Grillabend

20.00 Uhr Nachtwachter
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1960 - 1980

Vorstandsmitglieder
der Freien Schaolle
in den 70er Jahren,
von links:

Bruno Nitz, Arno
Rohr, Dietrich
Wagenfeldt
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AUF DER SUCHE NA(

d "H NEUEN
GENOSSENSCHAFTLICHEN AUFGABEN

Zunehmende Anforderungen fiir das mit den bei-
den Aubensiedlungen auf fast 1.300 Wohnun-

gen angewachsene Unternehmen Freie Scholle

machten glundsﬁllzliche Anderungen in der Ver
wallungsshuklur notwendig. Insbesondere das
Prinzip der Ehrenamilichkeit aller Vorstandsmit
g]iedel orwies sich, trotz eines bezahlen Ge-
schaftsfihrers, als nicht mehr zeitgemal; eine Er-
fahrung, die die "Scholle” bereils in den ex
pansiven 20er Jahren gemacht hatle.

Mit der |n51(1||ierur1g des erslen h(JupI(J mitlichen
Vorslandspostens der Nachkriegszeit wurde ab
| Q69 nicht nur eine Wende zur Professionalr-
sierung des Unternehmens eingeleitet, vielmehr
durch die Person Ao Rohrs auch eine neuve Ara
im Schollenleben. Als sein leitmotiv galt, den
Mitgliederbezug wieder deutlicher zu machen,
genossenschaftliche Demokratie nicht nur zu for-
dern, sondern auch zu "leben’. Dazu zahlle fur
ihn, der aus eigener und nicht immer positiver
Erfahrung als Beirats- und Aufsichtsratsmitglied
durch die genossenschaftliche Schule gegangen
war, vor allem ein erreichbarer Vorstand mit of-
fenem Ohr fir die Anliegen seiner Miiglieder zu

sein.

Als wesentliche Voraussetzung fiir jede weitere
Bautdtigkeit wird die Starkung des Eigenkapital-
anteils gesehen, weshalb es 19/3 zur Er
hohung des Genossenschafisanteils von 300
auf 600 DM komm.

"Aufsichtsrat und Vorsland vnserer Genossen-
schall haben sich in einer ihrer letzten gemeinsa
men Silzungen mit diesem Problem betaft und
Uberlegungen angestelll, wie eine Stirkung des
f:igcnkapﬂufs bei uns zu erreichen ist, um die in
Zukunft auf uns zukommenden Aufgaben der
weiteren Modermisierung unserer Altbau- und
wiederaufgebauten Wohnungen, sowie die uns
vom Gesetzgeber aulerlegle Ver pﬂic:frfung; Zum
sténdigen Bau von Wohnungen zum Nutzen al
ler Milglieder edillen zu kénnen." (Mit 2/73)

Dem inlemen genassenschaftlichen Neube-
ginn und Autbruch stehen die Guberen Rahmen-
bedingungen jedoch diametral entgegen. Der
ungenossenschaftliche Wind im Berlin der 7Oer

Jahre blast auch der Freien Scholle entgegen:

"Ob es um den Ankauf von Grundstiicken oder
um die Durchfihrung von Planungsprozessen
geht, die Cenossenschalten sind ihren grofen
Bridern der gemeinniitzigen Wohnungswirt
schall, den kapitalkrdftigen und einfluBreichen
Gesellschaften, im allgemeinen unterlegen.” (Be-
richt des Vorstands 27.11.72)

Die folgenden Jahre stehen daher unter dem
Zeichen einer kontinuierlichen und mihevollen
Suche nach Bau- und Betétigungsméglichkeiten,
die den Vorstand zu sléndig neven Stategien
und Losungsmodellen  herausfordern.  Immer
knapper werdende Griindstiicke bei steigenden
Bavkosten und Anderung des Férderungsver-
fahrens lassen die Weiterbauplane zuncichs! ab>
brechen. Wohnungsbau wurde nur noch im In-
nenring der SBahn gelérdert. Durch ihre lage
rickte die Freie Scholle damit unwillkiirlich ins

Abseits.



Demzufolge gilt die Modernisierung der Alibe-
stande als neuer Arbeitsschwerpunkl, der die
Freie Scholle bis in die @0er Jahre beschaftigen
wird. Der von vielen Nutzern lang erwiinschte
Heizungseinbau kann zum Teil durch Mitglie-
derdarlehn in Hohe der Einbaukosten unterstiitzt
werden, um Kosfensteigerungen aulgrund der
Hochzinsphase der frihen 7Qer Jahre zu vermer
den."1969 sind wir mit ca 1000 Wohnungen
in der Siedlung Tegel grolb eingestiegen und har
ben mit der Modernisierung durch Heizungsein-
bau angefangen. Nachdem die Gasag zuge-
sagl hatte, koslenlos sémtliche leitungen zu
verstdrken und zu ermevern, wurde bis weit in
die 8Qer Jahre hinein die gesamte Siedlung auf
Gasheizung umgestellt. In dieser Zeit fing in
Berlin erst die Entwicklung mit Gas-Thermenein-
bau an. Da wir auf dem Gebiet fiihrend waren,
kamen damals sogar Archilekien aus dem Buyn-
desgebiel, um zu sehen, wie wir das Einrohrsy-
stem gemacht haben.” {IntRo)

Zu den parallel lavfenden Bemithungen, ein
Neubauprojeki zu finden, zéhlen 1968 zu-
nachst Plane zur Nachverdichtung der Aufen-
siedlungen Libars und Rosentreterpromenade,
die jedoch am Einspruch des bezirklichen Bau-
amts scheitern.

Ein weileres Vorhaben, das 1969 vom Rei
nickendorfer Stadiplanungsamt angeregt wurde,
beschdfligt tber Jahre die Genossenschaft. Da-
bei handelt es sich um einen Entwurf des Archi
tekten Prof. MillerRehm, bekannt durch seinen
Hochhausbau im Hansaviertel 1957, der auf
dem Grundstiick EgidystraPe Ecke Waidmanns-
luster Damm 115 Wohnungen in terrassierter,
bis zu achtgeschassiger Bauweise vorsah. Als
Vorausseizung gall sowohl der Abrifs mehrerer
vor 1910 erbauler Hauser in der Egidystralie,
darunter die ersten Lilienthalbauten, als auch der
Zukauf des benachbarten Grundstiicks.

GE BAUGEMOSSENSCHAFT
ZL} BEALIN G.M.B.H

Nach 10 - jahriger vergeblicher Planungsge-

schichte wird der Entwurl endgiillig zu den Akten
gelegt. Der Wertewandel Berliner Stidtebau-
politik - vom groBdimensicnierten Neubauvor-
haben am Stadirand hin zu kleinteiligen, inner-
stadtischen Projekien - zeigl auch hier seine Wir-
kung. Fir die Freie Scholle, die in diesem Ablauf
haufig nur noch auf sich éndernde Leitbilder von
Bezirks- und Senatsseite reagieren konnte, blieb
dies ein aufwendiger und auBerst kostenintensi-
ver lemproze). letztendlich wird die unierblie-
bene Realisation dieses volumindsen Bauvorha-
bens jedoch eher als glickliche Wendung ein-
geschalzt.

1960 - 1980

"Im nachhinein kénnen
wir sagen: 8 Stockwerke
hoch und dieser grofBe
Block widire bestimmt ein
Erlebnis geworden, ob
ein erfreuliches, wage ich
heute zu bezweifeln.".
{Wagenfeldt in: Mit
20/1982)
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1960 - 1980

Vor dem Hintergrund der Dominanz gemeinnit
ziger Kapitalgesellschaffen, in deren Schatten
sich die Berliner Wohnungsbougenossenschof-
ten zunehmend wiederfanden, nahmen Plane
zur Versiarkung ihrer Position gegenuber polili-
schen rnlscheidungssfe"en Geslalt an. Die Freie
Scholle, zudem férderungsmabig durch die
Stadirandlage benachteiligt, beginnt Kontakle
zu anderen Nordberliner Genossenschaften

auszubauen, um ihre Stellung auf dem Berliner
Bau- und Wohnungsmarkt deutlicher zu behaup-
ten. Als weilesigehende [6sung wird sogar der
Zusammenschlul mit zwei Reinickendorfer Ge:
nossenschalflen unler der Zielsetzung anvisiert,

sich vereint sowohl ein starkeres Gewichl zu ver

Kooperationsvereinbarung

Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft ,Freie Scholle® zu Berlin e.G.m.b.H.,

1 Berlin 27, Schollenhof 7

die Gemeinniltzige Wittenauer Wohnungsgenossenschaft e.G.m.b.H.
1 Berlin 26, Rathauspromenade 68 und

die . Reinickes Hof* Gemeinnltzige Baugenossenschaft e.G.m.b.H.
1 Berlin 52, Reinickes Hof 14

stimmen in ihrer Zielsetzung Gberein: Unter Einsatz der ideellen und materiellen Kréfte genossenschaft-
licher Gemeinschaften und unter Wahrung der wohnungsgemeinniitzigkeitsrechtlichen Traditionen und
Bindungen wollen zie gesunde und preisglinstige Wohnungen fir breite Bevdlkerungsschichten Berlins

bereitstellen.
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Vorstandsmitglieder der 4 Wohnungsbaugenossenschalien,

die 1976 den Nordverbund grindeten.

schaffen als auch der B(]Upﬂi(;!'ll aus dem Ge-
meinn[jf7ig|<eilsrec:hl nachkommen zu kénnen.
Diese zunachst angedachten Fusionsuberle-
gungen wurden nicht weiterverfolgt, fihrten je-
doch im November 1973 zu einem Kooperati
onsverirag der drei Genossenschatten Treie
Scholle”,

schalt" und "Reinickes Hot" zur "Arbeitsgemein-

"Wittenaver  Wohnungsgenossen

schall Reinickendorter Wohnungsbaugenossen
schaften”.

"Die Aufgabe der Arbeitsgemeinschaft besteht
darin, Mafinahmen des Grunderwerbs, der Pla-
nung und der Bebauung einschlieBlich der Fi-
nanzierung abzustimmen und kooperaliv zu be-
wadilligen, mit dem ihr innewohnenden Gewicht
die von den drei Genossenschaften gemein-
schalilich entwickelten Konzeplionen gegeniiber
Behérden zu vertreten. " [Kooperationsverein
barung 15.11.1973)

Gemeinsam mit "Reinickes Hof" kaufte die
"Scholle” im gleichen Jahr ein Grundstick in Klar
dow, dessen Bebauung aber an planungsrecht-
lichen Anderungen scheiterte. Die Kooperations-
ideen fUhren hingegen im drei Jahre spéter
gebildeten "Nordverbund”, der sich unler Leilung
der "1892" im Sanierungsgebiel Wedding en-
gagierte, |C1ngflisﬂg Zum Ento|g.

Im Zuge knapper werdender Baugrundsticke
beschreitet die Freie Scholle 1973 einen neven
Weg zur Frweiterung ihres Wohnungsbestands,
indem sie einen Teil der Siedlung AliWittenau
erwirbt. Erstmals in der Genossenschaftsge
schichte wird eine bereits bestehende Wohnan-
lage gekauft. Durch die réumliche Nahe zur
Siedlung Rosentreterpromenade wéichst hier alk
méhlich ein never Schwerpunki sich eigensian-
dig entwickelnder Aubensiedlungen der Freien
Scholle heran, der die gemeinsame Gestaltung
von Siedlungsfesten und selbstinitiierte genossen-
schaflichen Aktivitaten beinhallet,



Den Planungen fiir ein anschlieBendes kleineres  schaft 1978, nach 14jahriger Baupause die
Neubauvorhaben stehen zunachst die ungiinsii- - Genehmigung und offeniliche Mitiel im sozialen
gen wohnungspolitischen Rahmenbedingungen  Wohnungsbau fiir 12 Finheiten im ersten Fér-
entgegen. Dennoch gelingt es der Genossen derungsweg zu erhalten.

Arno Rohr

Vorstand der Freien Scholle von 1966-1992

Auch als "Mister Freie Scholle" gekennzeichnet, hat Arno Rohr eine
iiber 20jahrige Epoche der Genossenschaft mitgepréigt. Aus der Bei-
ratstatgkeit kommend, wird er ab 1961 Aufsichtsratsmitglied, 1966
nebenamtlicher Vorstand und von 1969 bis 1992 hauptamtlicher
Vorstand der Freien Scholle.

Arno Rohr ist als "Schollenkind" 1929 im Erholungsweg geboren und
durch Grofleltern, Eltern und inzwischen die eigenen Kinder iber
Generationen mit der Freien Scholle verkniipft. Fiir das Unternehmen
wurde er zur wichfigen Leitfigur der "neuen Zeit". ‘
Neben seinem ber 30jchrigen Engagement in der Genossenschaft & i
sind auch seine vielen Aktivitaten in der gemeinniitzigen Wohnungs-
wirtschaft hervorzuheben, darunter als Vorstand im Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsun-
ternehmen (ehemals Verband Berliner Wohnungsbaugenossenschaften und -gesellschaften) und im
Arbeitgeberverband der Wohnungswirtschaft in Frankfurt sowie als Mitglied des Verbandsrats des
Gesamtverbandes der Wohnungswirtschalt in Ksln. Durch seine groBe Erfahrung, zahlreiche Auen-
kontakfe und innergenossenschafiliche Kooperation bindet er die Freie Scholle in die gesame Bewe-
gung ein. 1989 wird ihm die Ehrenmedaille der gemeinniitzigen Wohnungswirfschaft in Gold, als 3.
Triger dieser Anerkennung in Berlin, verliehen.

Mit seinem Wechsel von einer sicheren Position beim Berliner Bausenat auf den Vorstandsposten be-
wies er auch Mut zum Risiko: ".. er wechselte auf den Schleudersitz eines hauptamtlichen Geschdiffs-
fiihrers in unserer Genossenschaft. DaB er davon nicht abstirzte, lag an seinem zéhen, sachverstin-
digen Ringen um die Weiterentwicklung der Freien Scholle." (Mit Mdirz 1993)

Seinem Wirken ist der Erwerb und Neubau der Siedlung AltWittenau zu verdanken, der Einstieg in
den Sanierungsbereich Wedding, der Neubau EgidystraBe in den 80er Jahren, die ersten Dach-
geschoBausbauten, umgreifende Modernisierungsmafinahmen sowie der noch von ihm initiierte
Neubau ZiekowstraBe.

Arno Rohr gehort einer Generation von Genossenschaftern an, die ihr Vorstandsamt nie als distan-
zierte Biirotdtigkeit oder Business aufgefaBt, sondern durch persénliche Ausstrahlung und Charisma
gepragt haben, er war "der Vorstand zum anfassen”. Auch nach seiner Pensionierung im Amt bleibt
er der Freien Scholle als engagiertes Mitglied und Mitstreiter im "aktiven Ruhestand" erhalten.

"Aber eines lag Arno Rohr bei all den zu bewdlfigenden Sachaufgaben immer wieder am Herzen - er
wollte eine Genossenschaft mit menschlichem Antlitz schaffen. DaB dies dem Sozialdemokraten ge-
lungen war, konnfe der Aufsichtsratsvorsitzende Hans Seider in seiner Laudatio besfcrr:gen " (Stelzer
in: Mit Marz 1993)

1960- 1980
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Luftbild der Siedlung All-Wittenau 1994

Lage: Hermsdorfer Strafie/ Alt-Wittenau
Baujahr/: 1. Bauteil 1955 = 74 Wohnungen
GréBe

2. Bauteil 1955 = 18 Wohnungen
3. Bauteil 1978 = 12 Wohnungen

SIEDLUNG ALT-WITTENAU

Die Siedlung AlrWittenau setzt sich inzwischen
aus drei Bereichen unterschiedlicher Vorge:
schichte zusammen. Urspriinglich wurden zwei
zeitgleich im sozialen Wohnungsbau erstellte
Anlagen von privaten Eigentimern gefrennt be-
wirtschaffet. Architekt dieser Bauten war Richard
Adam, der auch fir den Wiederaufbau auf der
"alten Scholle” verantwortlich zeichnete. Der
Bezug der insgesamt 92 Wohnungen erfolgte
schrittweise bis Ende 1955.

1973 wird der erste Siedlungteil mit 74 Woh-
nungen von der Freien Scholle gekauft, 1976

effolgt die Ubemahme des restlichen Teils mit
18 Wohnungen. Ein damit gleichzeitig erwor-
benes Baverwarungsland, auf dem 180 Schat-
tenmorellenbaume siehen, wird in der Uber
gangszeif vom Beirat "bewirtschaftet’. Ab 1978
kann es fiir die Errichtung von 12 weiteren Woh-
nungen genutzt werden. Architekt ist hier Gerd
Qeltien, spaterer Vorstand der "1892" und Plo-
ner der 1983 erstelllen Hauser Egidystrale 24
und 26. Auch der damalige Bauleiter Joachim
Wiechert bleibt der "Scholle” auf lange Sicht ver-
bunden, er entwirft 1994 das Projekt Ziekow-
strabe.

Neubau 1978

Modernisierter Siedlungsteil Baujahr 1955



Siedlungsfest 1994

Die Ubernahme der bestehenden Siedlung
durch eine Genossenschaft wurde von den do-
maligen Mieter mit spiirbarer Erleichterung auf
genommen, waren sie nun gegeniiber dem oft
als problemotisch empfundenen "freien” Mietver-
haltnis durch Dauernutzungsvertrage gesichert.
Das Verhdilinis zwischen Bewohner und Prival-
besitzer war bis dahin denkbar schlecht gewe-
sen, von 74 Bewohnem hatten 72 aus unter
schiedlichen Griinden Klagen durch den Haus:
besitzer erhalfen. Atmasphérisch entsprach das
eher einem strengen Regiment denn einem "Mit
einander wohnen'

Der Uberwiegende Teil der Bewohner wurde
formal wie bewuBiseinsmabig bereitwillig zu
Baugenossen, was sich bis heute in grober Zu-
friedenheit und Akzeptanz ausdriicki. Da aber
niemand gezwungen wurde, Mitglied zu wer-
den, verliel erst vor kurzem die leizte Mieterin
die Siedlung.

In den Neubau von 1978, der nur grofie 3
bzw. 3 1/2 Zimmerwohnungen zwischen 80
und 100 gm enthalt, zogen vor allem junge For
milien ein. Zu diesem Zeitpunkt lebten in 12
Haushalten 19 Kinder.

Ali-Wittenauer Baugenossen pflegen ihre Griinanlagen

Zur Nachahmung empfohlen

Es dauerte jedoch Jahre, bis die drei Siedlungs:
teile zu einer genossenschafilichen Gemein-
schaft zusammenwuchsen, Heute zéhlen hier,
wie in der "Scholle" blich, gemeinsame Akfi
vitdten zum Siealungsalltag, darunter die Ge-
staltung des Aubenwohnbereichs.

‘Am 26. Juni 1993 haben acht Baugenossen
kréiftig in die Hande gespuckt und wéhrend
mehrerer Stunden Hecken gesdubert, Wege
freigeschnitten, Unrat und Aste zusammenge:
kehrt und insbesondere mihsam den grofien
Buddelplaftz tiefgrindig gereinigt. Unsere Sied-
lung ist dadurch wieder ein wenig schéner ge-
worden." Mit Aug 1993]

Seit Anfang der @0er Johre werden eigenstan-
dige Feste gefeiert, oft in Verbindung mit der be-
nachbarten Siedlung Rosenirelerpromenade.

Nachlese Siedlung Alt-Wittenau

Die zunehmend selbstbewuBter auf-
tretenden |, Alt-Wittenauer®  haben
nach der von ihnen grindlich renovier-
ten Garten- und Grinanlage beim
diesjéhrigen Schollenfest noch einen
draufgesetzt. Schon bei den vorberei-
tenden Arbeiten waren viele Freiwillige
am Ort.

Mit 3 Zelten, vom Grill bis zur Sekt-
bar und der neuen Schollenfahne am
Hauptzelt, war eine Steigerung zum
Vorjahr unverkennbar. Die élteren Be-
wohner der Siedlung waren plnktlich
zum ,Kaffeeklatsch” um 15.00 Uhr im
groBen Zelt anwesend. Dann mar-
schierte mit schmissiger Musik die

Mit Dez 1994
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