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2012 2011

Mitglieder 4169 4160
Nutzungseinheiten (nur wohnungen und Gewerbe) 1.451 1.451
Mitarbeiter (im Jahresdurchschnitt) 25 25

T€ T€
Bilanzsumme 19.829,9 20.842,3
Geschaftsguthaben 3.467,0 3.448,8
Rucklagen 1.950,6 1.818,4
FlUssige Mittel 2.007,5 2.709,6
Jahresergebnis (vor Ricklagen) 132,2 241,6
Umsatze aus der Hausbewirtschaftung 6.694,8 6.558,0
Bau- und Instandhaltungskosten (inkl. Regiebetrieb) 3.5391 2.9931
Darlehenszinsen 3215 323,9
Eigenkapitalquote 30,5% 28,1%
Leerstandsquote (vermietungsbedingt) 0,0% 0,0%

Mitgliedschaft in Institutionen, Verbanden und Vereinen
Die Baugenossenschaft ,Freie Scholle” zu Berlin eG ist Mitglied bei:

» Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e. V. (BBU)

* Arbeitgeberverband der Wohnungswirtschaft e. V.

» Deutsche Entwicklungshilfe fUr soziales Wohnungs- und Siedlungswesen e.V. (DESWOS)
* Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Berlin-Nordwest e. V.

e [nitiative Reinickendorf e. V.

* (Genossenschaftsforum e. V.

e Berliner Bau- und Wohnungsgenossenschaft von 1892 eG

e THW-Helfervereinigung Reinickendorf e. V.

e |ndustrie- und Handelskammer zu Berlin

Pensions-Sicherungs-Verein VVaG

Bilder der Titelseite:
Denkmalgerechte Fassadensanierung im Allmendeweg 66—123 in Berlin Tegel
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Organe der Genossenschaft

Aufsichtsrat
Rainer Schmidt Vorsitzender
Harald Nehls Stellv. Vorsitzender
Christoph Bayer Schriftfuhrer

Stefanie Kaudel
Karl-Heinz Kéhler
Heinz Liepold
Stefan Schalow
Matthias Schebsdat
Christianna Simon
Bernhard Stein

Ausschuisse des Aufsichtsrates

Revisionskommission

Harald Nehls, Vors.
Stefanie Kaudel
Karl-Heinz Kéhler
Matthias Schebsdat

Baukommission

Heinz Liepold, Vors.
Christoph Bayer
Stefan Schalow
Bernhard Stein

Vorstand

Jurgen Hochschild seit 01.12.1986
Hans-JUrgen Hube seit 01.04.2013
Jorg Schmidt bis 31.03.2013

seit 13.06.1995
seit 12.06.2003
seit 25.06.2009
seit 14.06.2012
seit 13.06.2002
seit 01.06.1988
seit 07.06.2007
seit 04.06.1996
bis 14.06.2012
seit 10.06.2004




GemaB Genossenschaftsgesetz und Satzung ist es
die Aufgabe des Aufsichtsrates, den Vorstand zu for-
dern, zu beraten und zu Uberwachen. Dazu hat sich
der Aufsichtsratim Geschaftsjahr 2012 vom Vorstand
durch mundliche und schriftliche Berichte Uber die
Lage der Genossenschaft sowie wesentliche Vor-
gange aus der Geschaftsfuhrung informieren lassen
und war an allen wichtigen unternehmerischen Ent-
scheidungen beteiligt. Er ist in regelmaBigen ge-
meinsamen Sitzungen von Vorstand und Aufsichts-
rat seinen Beratungs- und Uberwachungspflichten
in vollem Umfang nachgekommen. DarUber hinaus
wurde der Vorsitzende des Aufsichtsrates vom Vor-
stand laufend Uber wichtige Entwicklungen und
anstehende Entscheidungen unterrichtet. Der Auf-
sichtsrat dankt dem Vorstand ganz ausdrucklich fur
die Bereitschaft, den Aufsichtsrat deutlich Uber die
gesetzlichen Pflichten hinaus zeitnah und umfas-
send zu informieren und fur Fragen zur Verfigung
zu stehen.

Sitzungen und Versammliungen
Im Berichtsjahr 2012 wurden vom Aufsichtsrat ein-
berufen:

1 ordentliche Vertreterversammiung

1 Informations- und Seminarveranstaltung fur
die Mitglieder der Vertreterversammlung

6 gemeinsame Sitzungen von

Vorstand und Aufsichtsrat

Sitzungen des Aufsichtsrates

Sitzungen der Revisionskommission

Sitzungen der Baukommission

Sitzungen der Personalfindungskommission
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Schwerpunktthemen

Einige Schwerpunkte, mit denen sich der Aufsichts-
rat in seinen Sitzungen, den Kommissionssitzungen
und in den gemeinsamen Sitzungen mit dem Vor-
stand beschéftigte, waren:

e das Instandhaltungsprogramm 2012
(MaBnahmen, Budget und Organisation des Re-
giebetriebes)

e der Wirtschafts- und Finanzplan 2012

e die mittelfristige Erfolgs- und Finanzplanung

e der Jahresabschluss 2011 (einschlieBlich der
Bilanz-Analyse und Kontenprufung)

e die Vorlage und Beratung des Prufungsberichtes
2011 des BBU

e die Prufung der Jahresvermietung 2012 (Prufung
aller Wohnungswechsel und -vergaben)

e die Analyse der Entwicklung der Vermietungs-
situation und der Forderungen aus Nutzungs-
gebUhren

e die Prufung und Begleitung der GroBbaustelle
Allmendeweg 66-123

e die Analyse und Bewertung aktueller Rechtsande-
rungen in der Wohnungswirtschaft

e die Vorbereitung und Durchfuhrung der Vertre-
terwahlen 2012

e die Vorstandsnachfolge

In ihren Sitzungen hat die Revisionskommission
Uber alle wesentlichen wirtschaftlichen und finanzi-
ellen Angelegenheiten beraten und entsprechende
Beschlussfassungen fur den Aufsichtsrat vorberei-
tet. Die PrUfung der Vergabe von Wohnraum nach
den Vergaberichtlinien fuhrte zu keinerlei Beanstan-
dungen.

Die Kommissionsmitglieder setzten sich mit der Ent-
wicklung der Mieten in Berlin auseinander, lieBen sich
Uber die Entwicklung der NutzungsgebUhren infor-
mieren und verglichen diese mit dem Berliner Miet-
spiegel.

Des Weiteren befasste sich die Revisionskommission
mit der barwertigen Abldsung von zwei Aufwen-
dungsdarlehen und deren wirtschaftlichen Auswir-
kungen.

Die Baukommission hat sich in inren Sitzungen aus-
fahrlich Uber alle laufenden Bau- und groBeren
Instandhaltungsmannahmen informieren lassen. Im
Mittelpunkt standen hierbei die Modernisierungs-
und Instandsetzungsarbeiten an den Dachern und
Fassaden der Einfamilienhduser im Allmendeweg
66-123, die planmaBig im Oktober 2012 beendet
werden konnten. Daran anschlieBend begannen im




April 2013 wie geplant die Modernisierungs- und
Instandsetzungsarbeiten an den Hausern Allmende-
weg 1-13, 15/35.

Die aus Mitgliedern des Aufsichtsrates und dem Vor-
stand im 4. Quartal 2011 gebildete Personalfin-
dungskommission hat sich in mehreren Sitzungen
mit der Vorstandsnachfolge befasst und die Ent-
scheidung im Aufsichtsrat vorbereitet sowie den
gesamten Auswahlprozess begleitet. Mit Unterstit-
zung der DOMUS Consult wurden zahlreiche Aus-
wahlgesprache gefuhrt und es konnte mit Herrn
Hans-JUrgen Hube ein geeigneter und kompetenter
Kandidat gefunden werden.

Das unveranderte Ziel von Vorstand und Auf-
sichtsrat ist die langfristige Sicherung einer guten,
sicheren und sozial verantwortbaren Wohnungsver-
sorgung der Mitglieder. Die Schwerpunkte liegen
weiterhin in der Instandhaltung unseres Wohnungs-
bestands, der damit verbundenen Verbesserung des
Wohnwerts und gleichzeitig der finanziellen Risiko-
VOrsorge.

Um die ,Freie Scholle” vor negativen duBeren EinflUs-
sen schutzen zu kdnnen wird weiterhin eine Verbes-
serung der Eigenkapitalguote und eine ausreichende
Liquiditat angestrebt.

Verbandsprifung flr das Geschaftsjahr 2011
Der Prufungsverband hat unsere Genossenschaft fur
das Geschaftsjahr 2011 gepruft. Der Prufungsbericht
und der Jahresabschluss lagen allen Mitgliedern des
Aufsichtsrates vor.

Der Bericht bestatigt die Ordnungsmagigkeit des
Jahresabschlusses und der Geschaftsfuhrung.

Der Prufungsbericht 2011 wurde beraten und ein-
stimmig zur Kenntnis genommen.

Jahresabschluss 2012

Der Jahresabschluss 2012 ist vom Aufsichtsrat nach
umfangreicher Beratung mit dem Vorstand gepruft
und einstimmig gebilligt worden. Im operativen
Geschaft konnte ein Uberschuss in Hohe von
132.220,48 EUR erwirtschaftet werden.

Der Aufsichtsrat unterstitzt auch weiterhin unein-
geschrankt die Bemuhungen des Vorstandes um

eine weitere nachhaltige und nutzerfreundliche
Modernisierung der Gebdude sowie die Erhéhung
der Eigenkapitalguote der ,Freien Scholle”.

Daher soll der Jahrestberschuss in Hohe von
132.220,48 EUR folgendermaBen verwendet wer-
den: 10% des Betrages, also 13.222,05 EUR werden
gem. § 40 Abs. 2 der Satzung in die ,gesetzliche
Rucklage” und der verbleibende Betrag in Hohe von
118.998,43 EUR in die ,anderen Ergebnisricklagen”
eingestellt. Weiterhin soll der nach Verrechnung des
Gewinnvortrages verbleibende Bilanzgewinn von
217.419,73 EUR auf neue Rechnung vorgetragen
werden.

Die Prufung des Jahresabschlusses 2012 durch den
Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsun-
ternehmen e. V. steht noch aus.

Der Aufsichtsrat stimmt dem Lagebericht des Vor-
stands fUr das Geschaftsjahr 2012 zu und empfiehlt
der Vertreterversammlung die Annahme des Jahres-
abschlusses 2012. Gleichzeitig bittet der Aufsichtsrat
die Vertreterversammlung, dem Vorstand Entla-
stung zu erteilen.

Personelle Veranderungen im Vorstand

Das nebenamtliche Vorstandsmitglied, der Bauge-
nosse Jorg Schmidt, schied auf eigenen Wunsch zum
31. Marz 2013 aus dem Vorstand aus.

Mit Wirkung zum 01. April 2013 wurde Herr Hans-JUr-
gen Hube vom Aufsichtsrat fur funf Jahre zum
hauptamtlichen Vorstandsmitglied bestellt. Er leitet
in Zukunft gemeinsam mit dem langjahrigen haupt-
amtlichen Vorstandsmitglied, dem Baugenossen
Jurgen Hochschild die Genossenschaft.

Dank an Vorstand und Mitarbeiter

AbschlieBend dankt der Aufsichtsrat den Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeitern der Genossenschaft sowie
dem Vorstand ganz ausdrlcklich fur die im Ge-
schaftsjahr 2012 erfolgreich geleistete Arbeit.

Berlin, im Mai 2013
FUr den Aufsichtsrat

Rainer Schmidt,
(Aufsichtsratsvorsitzender)




Die Generalversammlung besteht aus den von den
Mitgliedern der Genossenschaft in geheimer Wahl
gewahlten Vertretern. Die Amtszeit der Vertreter
betragt 4 Jahre.

Die Vertreter sind persdnlich Mitglied der Genossen-
schaft und gehdren weder dem Vorstand noch dem
Aufsichtsrat an. In der Vertreterversammlung hat
jeder Vertreter eine Stimme, die nicht Ubertragbar
ist. Die Vertretung durch einen Bevollmachtigten ist
nicht zulassig. Die Vertreter sind an Weisungen ihrer
Wahler nicht gebunden. Sie sollen an den Vertreter-
versammlungen regelmagig teilnehmen. Ihre Rech-
te und Pflichten ergeben sich aus dem Genossen-
schaftsgesetz, der Satzung und der Wahlordnung.

Ein Verzeichnis der Vertreter sowie der Ersatzvertre-
ter nach dem Stand vom Mai 2013 ist diesem Bericht
als Anhang beigeflgt. Die derzeitige Amtszeit der
Vertreter endet spatestens mit Ablauf der Vertreter-
versammlung im Geschaftsjahr 2017.

An der Vertreterversammlung am 14. Juni 2012 nah-
men 50 Vertreter (71%) teil. Der Bericht des Vorstan-
des Uber das Geschaftsjahr 2011 sowie der Bericht
des Aufsichtsrates Uber seine Tatigkeit in 2011 wur-
den gebilligt. Dem vorgelegten Jahresabschluss
2011 wurde zugestimmt.

Uber das Ergebnis der gesetzlichen Prifung 2010,

die der Verband Berlin-Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen e.V. in 2011 durchfthrte, wurde
die Vertreterversammlung ausreichend unterrich-
tet. Vorstand und Aufsichtsrat wurden Entlastung
erteilt.

Bei der Wahl zum Aufsichtsrat stellten sich die
drei bisherigen Aufsichtsratsmitglieder, Baugenosse
Christoph Bayer, Baugenosse Harald Nehls und die
Baugenossin Christianna Simon zur erneuten Wie-
derwahl. Die Baugenossin Stefanie Kaudel kandi-
dierte ebenfalls. In einer geheimen Wahl wurde die
Baugenossin Kaudel und die Baugenossen Bayer und
Nehls gewahlt.
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unsere Baugenossenschaft ist eine Selbsthilfeeinrichtung der Burger.
Willensbildungen erfolgen auf der Basis reprasentativer Demokratie!

o
wruﬁﬁgﬂq' 4169 mitglieder wihlen in 13 Wahlbezirken

70 Vertreter: Sie nehmen in der Vertreterversammiung
die Rechte der Mitglieder wahr und wahlen u. a.

9 Mitglieder des Aufsichtsrates. Dieser bestellt

2 Mitglieder des Vorstandes. Der Vorstand fuhrt die Geschafte.




Wirtschaftliche Lage

Deutschland: Deutsche Wirtschaft trotzt der
europaischen Wirtschaftskrise

Die deutsche Wirtschaft erwies sich 2012 in einem
schwierigen wirtschaftlichen Umfeld als wider-
standsfahig und ist zu Beginn des Jahres deutlich
gewachsen. Zwar lieB die Dynamik in der zweiten Jah-
reshélfte nach, insgesamt stieg das preisbereinigte
Bruttoinlandsprodukt (BIP) jedoch um 0,7 Prozent.
Auch wenn das Wachstum im Vergleich zu den ver-
gangenen beiden Jahren im Jahresdurchschnitt
weniger stark ausgefallen ist (3,0% 2011, 4,2% 2010),
so steht es doch im weltweiten Vergleich fur die
auBerordentlich robuste Konstitution der deutschen
Volkswirtschaft.

Die Teuerungsrate 2012 lag mit 2,0 Prozent auf
einem ahnlichen Niveau wie im Vorjahr (2,3 Prozent).
Die Jahresteuerungsrate wurde durch die Uber-
durchschnittliche Preisentwicklung im Energiesek-
tor gepragt.

Der deutsche Arbeitsmarkt hat sich im Jahr 2012 in
einem schwierigen wirtschaftlichen Umfeld behaup-
tet. Die Zahl der Erwerbstatigen erreichte 2012 sogar
einen neuen Hochststand. Durchschnittlich waren
41,5 Millionen Menschen erwerbstatig. Im Vergleich
zum Vorjahr bedeutete dies einen Zuwachs von
416.000 Personen und einen Anstieg um 1,0 Pro-
zent. Entsprechend sank die Arbeitslosigkeit 2012
weiter: Die jahresdurchschnittliche Arbeitslosen-
quote belief sich auf 6,8 Prozent (West: 5,8%, Ost:
10,3%) und damit 0,3 Prozentpunkte weniger als im
vergangenen Jahr. Dabei ist der Anteil der Beschaf-
tigten im Niedriglohnsektor aber weiter gestiegen.

FUr 2013 wird mit einer im weltweiten Vergleich wei-
terhin kraftigen Entwicklung der Konjunktur gerech-
net. FUr das Bruttoinlandsprodukt wird eine Steige-
rung um 0,9 Prozent prognostiziert, 2014 wird sogar
eine jahresdurchschnittliche Rate von mehr als zwei
Prozent erwartet. Die Arbeitslosenquote durfte bei
einer weiterhin moderat aufwartsgerichteten Be-
schaftigungsentwicklung stabil bleiben. Bei den Ver-
braucherpreisen kénnten die weiter steigenden
Energiepreise 2013 fur eine héhere Steigerungsrate
sorgen.

Berlin: Starker als der Bundesdurchschnitt

Mit einem Plus von 1,4 Prozent (Prognose Statisti-
sches Bundesamt) nahm das Berliner Bruttoinlands-
produkt (BIP) 2012 starker zu als im gesamtdeut-
schen Durchschnitt (0,7%). Damit setzte die Berliner
Wirtschaft ihre kraftvolle Entwicklung fort.

DafUr hat sich der Preisauftrieb in Berlin im Vergleich
zum Vorjahr wieder beschleunigt. Mit einem Plus von
2,4 Prozent lag die Teuerungsrate deutlich oberhalb
des Bundesdurchschnitts (2,0%). Besonders deutlich
verteuerten sich Energieprodukte und Nahrungs-
mittel.

Auch der Berliner Arbeitsmarkt zeigte sich 2012 wie-
der dynamisch. Bei einer Quote von 12,3 Prozent
betrug die Abnahme der Arbeitslosigkeit im Ver-
gleich zum Vorjahr (13,3%) rund 1,0 Prozentpunkte.

Starker Wohnungsmarkt

FUr die Nettokaltmieten ermittelte das Amt fur Stati-
stik Berlin-Brandenburg 2012 eine Zunahme um 1,6
Prozent, vergleichbar mit 2011 (1,5%) und deutlich
niedriger als die allgemeine Preissteigerungsrate von
2,4 Prozent.

Bei den Haushaltszahlen stehen die Zeichen in Berlin
immer noch klar auf Wachstum. Bis 2030 rechnet der
Berliner Senat mit einer Bevolkerungszunahme um
rund 254.000 Personen. Entsprechend verzeichnen
die Berliner BBU-Mitgliedsunternehmen seit Jahren
einen Ruckgang des Leerstandes auf zuletzt 2,6 Pro-
zent (Stand Ende 2011). Im Jahr 2010 hatte der Leer-
stand noch bei 3,0 Prozent gelegen.

Vor dem Hintergrund der demografischen und wirt-
schaftlichen Entwicklung der Stadt einerseits und
der angesichts des kraftigen Bevdlkerungswachs-
tums nach wie vor zu niedrigen Neubauleistung
andererseits kann mit einem weiteren Rickgang des
Leerstandes sowie einer stark steigenden Mietent-
wicklung gerechnet werden.

Ausblick positiv

Die internationale Anziehungskraft Berlins ist unge-
brochen. Zusammen mit den fortgesetzten
BemUhungen des Senats um eine ansiedlungs-
freundliche Wirtschaftspolitik und im Zusammen-
spiel mit den groBen Modernisierungsfortschritten
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in den Jahren seit der Wiedervereinigung durfte Ber-
lin deshalb auch in den nachsten Jahren erhebliche
Entwicklungspotenziale mobilisieren kdnnen. Fur
2013 rechnet der Berliner Senat mit einer Fortset-
zung der guten Konjunktur, wobei sich die Wachs-
tumskrafte gegenutber dem Vorjahr noch leicht ver-
starken. Die Wachstumsprognose fur 2013 lag im
Januar bei 1,6 Prozent.

Darstellung des Geschaftsverlaufs

Die wirtschaftliche und organisatorische Situa-
tion unserer Genossenschaft

Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurde der in den
letzten Jahren eingeschlagene Weg der wirtschaftli-
chen Konsolidierung erfolgreich und konsequent
fortgesetzt. 2012 war fur die ,Freie Scholle” erneut
ein Jahr, in dem wir alle uns gestellten Aufgaben
erfullen konnten.

Instandhaltung und Modernisierung

Die ,Freie Scholle” hat ihre in den letzten Jahren
bereits erheblich intensivierten Anstrengungen fort-
gesetzt, die Ausstattung inrer Wohnungen und Hau-
ser standig zu verbessern und die Wohnanlagen ins-
gesamt noch attraktiver zu gestalten. Unsere Devise
.Moglichst jeder Euro in die Instandhaltung” galt
auch im Jahr 2012. Das Instandhaltungsbudget
konnte erneut auf sehr hohem Niveau gehalten wer-
den. Es entstanden Bau- und Instandhaltungskosten
in H6he von 3.539,1 TEUR. Daraus ergaben sich ca.
40,37 EUR/m?2 Wohnflache. Diese Belastung ist sehr
erheblich, aber zur dauerhaften Erhaltung unseres
Hausbestandes auch dringend notwendig. Unsere
umfangreichen Instandsetzungsaktivitdten sichern
die generell gute Gebdudesubstanz. Ein attraktives
Wohnumfeld und ansprechende AuBenanlagen
gehoren ebenfalls zum genossenschaftlichen Woh-
nungsstandard. Alle MaBnahmen zusammen sollen
das Wohnen bei der ,Freien Scholle” flr unsere Mit-
glieder so angenehm wie maéglich machen.

Auf der Basis der derzeitigen Ertragslage und unter
Berucksichtigung einer moderaten, in den nachsten
Jahren angenommenen Ertragssteigerung bei
gleichzeitig vorausgesetzten positiven Jahresergeb-
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nissen kann von einem ausreichenden Deckungs-
beitrag fur die erforderlichen Instandhaltungsauf-
wendungen ausgegangen werden. Mittelfristige
Erfolgsplanungen sehen weiterhin  sehr hohe
Instandhaltungsbudgets vor.

Die Instandhaltungskosten gliedern sich folgender-
maBen auf;

2.688,1 TEUR Instandhaltung durch Fremdfirmen
788,7 TEUR Kosten des Regiebetriebes
(Lohn-, anteilige Verwaltungs- und
Nebenkosten)
62,3 TEUR Bauinvestitionen
3.539,1 TEUR Instandhaltungskosten 2012




Entwicklung der Instandhaltungsaufwendungen
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Jahr

Folgende wesentliche MaBnahmen wurden im
Geschaftsjahr 2012 durchgefuhrt:

e Fassaden- und Dachinstandsetzung von 58
Einfamilienhdusern im Allmendeweg 66-123

e Malerarbeiten in den Treppenhadusern der Sied-
lung Alt-Wittenau

e Umfassende Kellertrockenlegung im Schollen-
hof 16-23

e Dachinstandsetzung der Einfamilienhduser
Schollenweg 7/9 und 60/62

e Modernisierung und Instandsetzung von
5 Einfamilienhausern

e Abarbeitung von insgesamt 2.676 Mangelmel-
dungen der Nutzer (Vorjahr 2.522)

Wohnungsbewirtschaftung

Am 31.12.2012 verwaltete die Genossenschaft

1.434  Wohnungen
17  Gewerbliche Einheiten
6 Gastewohnungen
3 Soziale Einrichtungen
15  Keller u. a.
5 Eigengenutzte Einheiten
(1 BUro, 1 Werkstatt, 3 Waschkuchen)
158  Garagen
27  Stellplatze
1.665  Nutzungseinheiten

Der Genossenschaft sind im Berichtsjahr 65 Wohnun-
gen (Vorjahr 69) durch Tod oder Kundigung frei
gemeldet worden. Die Fluktuation ist erneut
zurtickgegangen. Alle Wohnungen wurden nach den
von Aufsichtsrat und Vorstand festgelegten Verga-
berichtlinien vergeben. Die Wohnungsvergaben

wurden vom Aufsichtsrat Uberpruft.

Art und GréBe der freigewordenen Wohnungen glie-

dern sich wie folgt auf:

Anzahl der Rdume Anzahl der Wohnungen

1 9
2 40
3 8
4 4
Einfamilienhduser 4

65




Die Klindigungsgriinde ergeben sich aus der nachfolgenden Tabelle:

2012 2011 2010 2009 2008
1. Tod 11 18 9 10 15
2. Veranderungen innerhalb der Genossenschaft
2.1 VergroBerung 11 11 13 13 16
2.2 Verkleinerung 7 3 2
3. Veranderungen auBerhalb
der Genossenschaft
3.1 Senioren-/Pflegeheime 6 10 9 5 7
3.2 Wohnungseigentum 3 4 7 1 6
3.3 Sonstige FortzUge innerhalb Berlins 26 12 37 31 29
3.4 Sonstige Fortzuge auBerhalb Berlins 7 11 8 6 1M1
65 69 90 69 86

Die Anzahl der Wohnungswechsel ist im Geschafts-
jahr 2012 erneut zurtickgegangen. Die Zahl der Woh-
nungsbewerber bleibt konstant. Die Wartezeiten
haben sich auch bei kleineren Wohnungen wieder
deutlich erhéht. Wohnungen an den Hauptverkehrs-
straBen und im Erdgeschoss sind allerdings schwerer
vermietbar. Das Interesse an Wohnungen in ruhige-
rer Lage und an groBen Wohnungen ist nahezu
unverandert hoch. FUr diese Wohnungen sind die
Wartezeiten weiterhin recht lang.

Auch 2012 sind alle freigewordenen Wohnungen ter-
mingerecht weitervermietet worden. Es ist also
erneut kein vermietungsbedingter Leerstand
entstanden. Bei der Wohnungsvergabe haben wir
verstarkt darauf geachtet, eine maéglichst ausgegli-
chene Alters- und Sozialstruktur in unseren Siedlun-
gen zu bewahren bzw. zu erreichen.

Die Notwendigkeit, Nutzungsgebiihrenanhebun-
gen durchfuhren zu mussen, ergibt sich fur die
Genossenschaft aus der Erkenntnis, dass die Be-
standserhaltung auf der einen Seite nicht mit Sub-
stanzverzehr auf der anderen Seite erkauft werden
darf. Deshalb mussen die Nutzungsgebuhren mog-
lichst so gestaltet werden, dass ausreichende Mittel
zur Pflege und Instandhaltung des Hausbesitzes zur
Verflgung stehen.
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Die Instandhaltung wird auch weiterhin hdchste
Rangstelle in unserem sehr umfangreichen Aufga-
benkatalog haben. Eine generell kostendeckende
Nutzungsgebihr kann deshalb nur durch eine
schrittweise Heranfuhrung in allen Siedlungen erstin
den nachsten Jahren erreicht werden.

Die Entwicklung der Forderungen aus Vermie-
tung ist weiterhin ein wesentlicher Schwerpunkt
unserer Arbeit. Analog zur wirtschaftlichen Entwick-
lung steigt die Zahl derjenigen Nutzer, die mit der
Zahlung der Nutzungsgeblhren Probleme haben.
Diese unerfreuliche Entwicklung hat die unter-
schiedlichsten Ursachen, meistens ist es jedoch die
Arbeitslosigkeit, die zu diesen so gefahrlichen Pro-
blemen fuhrt. Wir fordern unsere Mitglieder immer
wieder auf, in vertrauensvollen Gesprachen uns diese
eventuellen Schwierigkeiten zu offenbaren, damit
gemeinsam eine Losung gefunden wird. Wer unver-
schuldet in Not gerat, muss keinesfalls durch eine
Raumungsklage seine Wohnung verlieren. Aber nur
gemeinsam kdnnen Genossenschaft und Mitglied,
evtl. unter Einschaltung der Sozial- und Jugendam-
ter bzw. JobCenter, die drohende Gefahr eines Ver-
lustes der Genossenschaftswohnung abwenden.
Unsere intensive und sehr individuelle Mitgliederbe-
treuung ist weiterhin als erfolgreich zu bezeichnen.




Mitgliederbewegung

Es kann festgestellt werden, dass das seit Jahren
ZU beobachtende Interesse vieler Berliner Burger an
der Mitgliedschaft in der ,Freien Scholle” weiterhin
anhalt. Die Nachfrage nach preiswerten und gut aus-
gestatteten Wohnungen ist immer noch hoch. Mit
136 Neumitgliedern konnten wir den Mitgliederbe-
stand stabil halten. Das bei Wohnungsbewerbungen

gezeigte Anspruchsdenken dieser Neumitglieder ist
bei weitem nicht so hoch wie bei Bewerbern, die
schon lange Mitglied in unserer Genossenschaft sind.

Anteilsbezogene Angaben zur Mitgliederbewegung
befinden sich im Anhang dieses Geschaftsberichtes.

Die Abgdnge 2012 hatten folgende Ursachen:

2012 2011 2010 2009
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
Tod 42 33% 30 29% 33 36% 31 33%
Kundigung 64 50% 58 56% 51 55% 46 49%
Ubertragung 15 12% 4 4% 7 8% 12 13%
Ausschluss 6 5% 11 1% 1 1% 5 5%
127 103 92 94
Mitgliederentwicklung
Anzahl
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Personal

Die Geschafte der Genossenschaft wurden im Ge-
schaftsjahr von zwei Vorstandsmitgliedern gefuhrt.

Die Genossenschaft beschaftigte am 31.12.2012 an
standigen Mitarbeitern:

2012 2011
Angestellte:

kaufmannische Angestellte 6 6
technische Angestellte 2 2
Auszubildende 1 -
9 8

Gewerbliche Mitarbeiter:
Hauswarte - 1
Hausbesorger u. a. 5 6
Handwerker 11 11
16 18
insgesamt 25 26

Die L&hne und Gehalter der gewerblichen Arbeitneh-
mer und Angestellten werden gemaB dem gelten-
den Tarifvertrag der Wohnungswirtschaft gezahlt.
AuBerdem gewahrt die Genossenschaft ihren Be-
triebsangehoérigen, die vor dem 01.05.1999 ihre
Beschaftigung bei der Genossenschaft aufgenom-
men haben und nach Erfullung bestimmter Voraus-
setzungen, eine zusatzliche betriebliche Altersver-
sorgung.

Die Genossenschaft hat viele Schulerpraktika ange-
boten. Hinzu kamen betriebliche und auBerbetrieb-
liche FortbildungsmaBnahmen fur unsere Mitarbei-
ter. In 2012 hat eine Auszubildende ihre Ausbildung
zur Immobilienkauffrau in der Verwaltung der
,Freien Scholle” begonnen.

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der ,Freien
Scholle” haben im Jahr 2012 erneut ein hohes MaB an
Engagement, Leistungsbereitschaft und Flexibilitat
bei der Bewaltigung der innen gestellten Aufgaben
bewiesen und zum Erfolg der Genossenschaft beige-
tragen. DafUr gilt ihnen Dank und Anerkennung. Die-
ser Dank gilt auch dem Betriebsrat fur die konstruk-
tive Zusammenarbeit zum Wohl der Belegschaft und
des Unternehmens.
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Beteiligungen

Am 21. Dezember 2006 wurde die IMQ Nordver-
bund Berlin GmbH gegrindet. Cesellschafter mit je
einem Anteil von 50 % am Stammbkapital sind die Bau-
genossenschaft ,Freie Scholle” zu Berlin eG und die
Baugenossenschaft Reinickes Hof eG. Die Gesell-
schaft hatte seinerzeit die Hausverwaltung der Ver-
bund Nordberliner Wohnungsbaugenossenschaften
GmbH Gbernommen.

Nach drei erfolgreichen Geschaftsjahren mit positi-
ven Jahresergebnissen hat der groBte Auftraggeber
der IMQ, die Verbund Nordberliner Wohnungsbau-
genossenschaften CmbH, den Hausverwaltungsver-
trag fur 590 Wohnungen und 60 Gewerbeeinheiten
im Wedding zum 31.01.2010 gekundigt. Da der Auf-
tragsverlust nicht zu kompensieren war, haben die
Gesellschafter der IMQ gemeinsam mit dem GCe-
schaftsfuhrer beschlossen, die Geschaftstatigkeit
der Gesellschaft sozialvertraglich zu beenden.

Alle bisherigen Mitarbeiter haben neue Arbeitsver-
héaltnisse geschlossen bzw. wurden bei ehemaligen
Mitgesellschaftern bzw. Firmen untergebracht, die
die Tatigkeitsfelder der IMQ fortfUhren. Ende 2010
wurde das BUro aufgeldst und das Inventar ver-
auBert.

Auf der Gesellschafterversammlung am 28.10.2010
haben die Gesellschafter beschlossen, das Unterneh-
men aufzuldésen und den bisherigen Geschaftsfuhrer
Volker Devermann als Liguidator einzusetzen. FUr die
Aufldsung der Gesellschaft wird mit einem positiven
Liguidationsergebnis gerechnet. Sie soll Ende 2013
vollzogen sein. Die Gesellschaftereinlagen werden
zuruckgezanhilt.

Risikomanagement

Der Vorstand der ,Freien Scholle” hat eine umfas-
sende Risikofriherkennung organisiert. Sie wird
standig aktualisiert und vervollstandigt. Basis fur
diese Risikopolitik bilden die Unternehmensstrategie
und das Unternehmensziel im Rahmen der Satzung,
den Unternehmenswert nachhaltig zu erhdbhen und
die Genossenschaftsmitglieder zu fordern.




Die wichtigsten Elemente des Risikosystems sind:

e Mehrjahrige Erfolgs- und Finanzplane, die regel-
makig und nach Veranderung von Pramissen
aktualisiert werden.

e Erstellung von umfassenden Quartalsberichten
gemas einer Informationsordnung.

e RegelmaBige Berichterstattung an den Aufsichts-
rat.

Dieses System garantiert, dass alle relevanten Risiken
fruhzeitig erkannt und gegebenenfalls GegenmaBi-
nahmen eingeleitet werden kénnen. Das Manage-
ment ist dabei so angelegt, dass nicht nur bestands-
gefahrdende Risiken identifiziert, sondern auch
Abweichungen von einzelnen Planzahlen aufge-
deckt werden. Ziel ist die moglichst genaue und
schnelle Information des Vorstandes zur Beurteilung
der Abweichung im Hinblick auf die Unternehmens-
planung. Der Aufsichtsrat wird halbjahrlich Uber den
Stand des Risikomanagements informiert.

Aufgrund der stabilen wirtschaftlichen Lage haben
die Ratings der kreditgebenden Banken in den letz-
ten Jahren keine negativen Ergebnisse erbracht.
Auch Aufsichtsrat und Vorstand sehen zukulnftig
keine bestandsgefahrdenden Risiken.

Im Januar 2011 hat der Vorstand die BBT GmbH mit
der Erstellung eines Indikativen Ratings beauftragt.
Die Untersuchung kommt zu folgendem Gesamtur-
teil: ,Generell stellt sich die Ausgangsposition fur die
Genossenschaft sehr positiv dar. Ausschlaggebend
sind hierfur weiterhin die Kennziffern in den Berei-
chen Finanzierung, Vermogen und Leerstand sowie
der sehr gute Immobilienbestand (,A +). In allen 3
Bereichen des Ratings konnte die Genossenschaft
das gute Ergebnis fUr die Jahre 2001 bis 2003
nochmals verbessern. Mit einer Gesamtnote von ,A”
befindet sich die ,Freie Scholle” eG im Spitzenfeld der
bisher durch die BBT gerateten Unternehmen. In
erster Linie sollte das Ziel der Unternehmensfuhrung
darin liegen, die Bewertung im Bereich der Note ,A”
ZU halten und mit der positiven Tendenz der letzten
Jahre die Note weiter zu verbessern. Im Verhéltnis
zur Branche ist die Bewertung im ,A-Bereich” als
auBerst positiv und als selten anzusehen.”
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Sozialbilanz

Entstehung und Verbrauch der Unternehmensleistung:

Um die Herkunft der Ertrage und 2012 2011
die Mittelverwendung fur das Te % Te %
Unternehmen darzustellen, sind Entstehung
die zahlen der Gewinn- und Ver- qyrch Nutzungsgebthren u.d. 6.701,7 928 65760 97,7
lustrechnung in einer Sozialbi-  qurch éffentliche
lanz neu zusammengefasst wor- - Fargerungsmittel 13,9 0,2 15,4 0,2
den. alle Ubrigen Ertrage 507.3 7.0 139, 2,1
Unternehmensleistung 7.2229 1000 6.730,5 100,0
Verbrauch
fur wohnende Mitglieder
Betriebskosten 1.724,2 23,9 17726 26,3
Instandhaltungskosten 3.476,8 481 2.847,7 42,3
far Mitarbeiter (Verwaltung) 471,5 6,5 389,0 5.8
fUr Genossenschaft
Abschreibungen 4294 5,9 430,4 6.4
Ubrige Aufwendungen 359,8 5.1 418,2 6,3
Eigenkapital 132,2 1,8 241,6 3,6
fur Darlehensgeber
Zinsen und ahnliche
Aufwendungen 3773 5,2 379,3 5,6
fur offentliche Hand
Steuern 251,7 3,5 251,7 3,7
72229 1000 6.730,5 100,0

Entstehung unserer Ertrage

offentliche
Férderungsmittel
02%

uibrige Ertrage
7.0 %

Nutzungsgebuihren 92,8 %

Die Unternehmensleistung aus allen betrieblichen
Bereichen betrug 2012 7,2 Mio. EUR. Zur Entstehung
trugen hauptsachlich unsere wohnenden Mitglieder
mit 92,8 % bei.
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Verwendung unserer Aufwendungen

Genossenschaft

12,8 % (Abschreibungen,
Ubrige Aufwendungen,
Eigenkapital)

offentliche Hand
3.5%

Dar-

lehens
geber
52 %
(Zinsen)
Nutzer 72,0 % Mitarbeiter
(Betriebs- und 6,5 %
Instandhaltungskosten) (Verwaltung)

FUr Betriebs- und Instandhaltungskosten, denen
auch die Lohnkosten der Regiehandwerker und der
technischen Mitarbeiter zugerechnet wurden, wen-
dete die Genossenschaft 72,0 % der erwirtschafte-
ten Ertrage auf.




Sozialbericht

Der Auftrag der ,Freien Scholle” ergibt sich auch
heute noch aus der ehemaligen Genossenschaftssat-
zung: ,Zweck der Genossenschaft ist vorrangig eine
gute, sichere und sozial verantwortbare \Wohnungs-
versorgung (gemeinnutziger Zweck) der Mitglieder
der Genossenschaft zu angemessenen Preisen. Die
Genossenschaft férdert ihre Mitglieder durch
gemeinschaftlichen Geschaftsbetrieb im Rahmen
der Satzung”.

Die Genossenschaft erbringt deshalb ihre wesentli-
che Betriebsleistung fur ihre Genossenschaftsmit-
glieder. Die ,Freie Scholle” errichtet und bewirtschaf-
tet Wohnungen in verschiedenen Rechts- und
Nutzungsformen und diverse Sondereinrichtungen.
DarUber hinaus ist es unser Anliegen, mit unseren
Genossenschaftsmitgliedern ein  gutes, partner-
schaftliches Verhaltnis zu pflegen und zu einem
angemessenen Ausgleich bei sozialen Konflikten
unter den Nutzern unserer Wohnanlagen beizutra-
gen. Deshalb ist auch die Zusammenarbeit mit
Behorden und Institutionen bei der Erfullung unse-
rer Aufgaben fur die Nutzer unerldsslich und vielge-
staltig. Wir haben daher ebenfalls standigen Kontakt
zum bezirklichen Wohnungs-, Sozial-, Jugend- und
Gesundheitsamt und dem JobCenter.

Die Gemeinschaftspflege in unseren Siedlungen, die
Kontaktpflege zwischen den Genossenschaftsmit-
gliedern und den Organen der Genossenschaft und
die Offentlichkeitsarbeit nach innen und nach auBen
haben einen besonders groBen Umfang erreicht. Die
traditionellen, vielfaltigen Veranstaltungen des Bei-
rates, die Informationsveranstaltungen in allen Sied-
lungen und das regelmaBig erscheinende Mittei-
lungsblatt wurden im vergangenen Jahr von einer
Vielzahl von zusatzlichen Informations- und Vergnu-
gungsveranstaltungen fur Jung und Alt erganzt.

Obwohl die Genossenschaftseinrichtungen von
unseren Mitgliedern schon lebhaft genutzt werden,
bemuhen wir uns standig um neue Aktivitaten. Die
Angebote in der Jugendfreizeitstatte werden vom
Beirat dem aktuellen Bedarf und den Wunschen der
Jugendlichen angepasst. Die Partnerschaften mit
dem Naturschutzbund Deutschland (NABU) und der
Arbeiterwohlfahrt (AWO) sind erfolgreich. Mehrere

gut besuchte, interessante Gemeinschaftsveranstal-
tungen waren das Ergebnis. Kooperationsvertrage
mit der Paul-Lobe-Schule und der AWO-Kita ,Freie
Scholle” und die Mitgliedschaft bei der THW-Helfer-
vereinigung Reinickendorf erganzen die soziale
Arbeit der ,Freien Scholle”.

Im Geschaftsjahr 2009 haben wir eine weitere soziale
Einrichtung in der Siedlung Alt-Wittenau geschaffen.
Der ,Schollen-Treff-Wittenau” wird von Beiratsmit-
gliedern betrieben und bietet den Bewohnern ein
vielfaltiges kulturelles und freizeitorientiertes Pro-
gramm an.

Wir hoffen, dass alle diese Aktivitdten das Zusam-
mengehorigkeitsgefuhl unserer Genossenschafts-
mitglieder geférdert haben. FUr diese sehr erfolgrei-
che, ehrenamtliche Arbeit sagen wir allen Mitgliedern
des Beirates und unzahligen Helfern unseren herzli-
chen Dank.
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Uberblick Uber die Vermogens- und Finanzlage der Genossenschaft

31. Dezember 2012 31. Dezember 2011
T€ % T€ %
Aktiva
Langfristiger Bereich
Immaterielle Vermdgensgegenstande, Sachanlagen,
Geldbeschaffungskosten und andere Rechnungs-
abgrenzungsposten 16.072,7 88,3 16.396,4 85,2
Finanzanlagen 12,8 01 12,8 0,1
16.085,5 88,4 16.409,2 85,3
Mittel- und kurzfristiger Bereich
Vorrate 58,3 0,3 75,2 04
Forderungen und sonst. Vermdgensgegenstande 58,9 0,3 49,3 0,3
FlUssige Mittel 2.007,5 11,0 2.709,6 14,0
2.124,7 11,6 2.834,1 14,7
Bilanzvolumen 18.210,7 100,00 19.243,3 100,00
Die Genossenschaft finanzierte Ihr Vermdgen wie folgt:
Passiva
Langfristiger Bereich
Eigenkapital 5.5521 30,5 5.406,9 28,1
Fremdkapital, langfristige Rickstellungen 12.160,2 66,8 13.398,5 69,6
17.712,3 97,3 18.805,4 97,7
Mittel- und kurzfristiger Bereich
Ruckstellungen, Verbindlichkeiten,
Rechnungsabgrenzungsposten 4979 2,7 4379 2,3
Bilanzvolumen 18.210,2 100,0 19.243,3 100,0

In dieser Darstellung haben wir die Geldbeschaf- | Das langfristig im Unternehmen gebundene Vermo-
fungskosten den Sachanlagen zugeordnet, die | gen (88,4%) wird durch langfristig der Genossen-
unfertigen Leistungen mit den erhaltenen Anzahlun- | schaft zur Verflgung stehendes Kapital (97,3 %)
gen verrechnet und das Jahresergebnis im Eigenka- | finanziert.

pital bertcksichtigt.
Das Eigenkapital stellt sich wie folgt dar:

Der Vermoégensaufbau der Genossenschaft ent- TE€ %

spricht den Erfordernissen eines anlageintensiven | Geschaftsguthaben 3.384,1 18,6

Wohnungsunternehmens. Ergebnisricklagen 1.950,6 10,7
Bilanzgewinn 217 .4 1,2

Beim Fremdkapital werden die dinglich gesicherten

Verbindlichkeiten sowie die Verbindlichkeiten aus | Eigenkapital 5.552,1 30,5

Mieterdarlehen abweichend von der Darstellung im

Anhang in voller Hohe als langfristig ausgewiesen. lhren Zahlungsverpflichtungen konnte die Genos-

senschaft jederzeit nachkommen.
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Die nachfolgende Kapitalflussrechnung macht Herkunft und Verwendung der geflossenen

Finanzmittel transparent:

Laufende Geschéftstatigkeit
Jahrestberschuss
Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande
und Sachanlagen
auf Forderungen aus Vermietung
auf Geldbeschaffungskosten
auf ErschlieBungskosten
Anpassung an das Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz
Veranderungen der langfristigen Ruckstellungen
Abzinsungsertrage und Nachlasse im Rahmen der
barwertigen Abldsung von Aufwendungsdarlehen
Passivierung von Aufwendungsdarlehen
sonstige zahlungsunwirksame Ertrage und Aufwendungen
Tilgungspotenzial

Veranderungen
der mittel- und kurzfristigen Ruckstellungen
im Umlaufvermogen
der Verbindlichkeiten
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit

Finanzierungstatigkeit
planmagige Tilgung langfristiger Verbindlichkeiten

Tilgungspotential nach planmagigen Tilgungen
Veranderung der Geschaftsguthaben (verbl. Mitgl.)
AuBerplanmagige Tilgungen

Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

Investitionstatigkeit
Investitionen in

Immaterielle Vermdgensgegenstande und Sachanlagen

Cashflow aus Investitionstatigkeit

Veranderung des Finanzmittelbestandes

Entwicklung des Finanzmittelbestandes
Stand 1. Januar

Veranderungen

Stand 31. Dezember

2012 2011
1ES €
132,2 2416
439,3 435,9
0,6 0.0
89 8.9
0,6 0,6
9,5 9,5
291 24,2
-284,6 0.0
0,0 84,2
3.2 0.0
3324 3324 804,9
8.5 -9,6
6,7 2,0
55,2 -56,0
402,8 741,3
-294,2 -294,2 -282,5
38,2
13,0 34,1
6981 0.0
=S E -248,4
—125,6 -166,9
-125,6 -166,9
7021 326,0
2.709,6 2.383,6
7021 326,0
2.007,5 2.709,6

Die Abnahme des Finanzmittelbestandes resultiert im Wesentlichen aus der auBerplanmagigen Tilgung langfri-

stiger Fremdmittel.
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Wir haben die Zahlen der Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten
zusammengefasst und den Vorjahreszahlen gegenubergestellt:

2012 2011

T€ T€ TE T€
Hausbewirtschaftung
Ertrage 8.329,8 8.157,1
Aufwendungen 8.378,9 7.709,9
Ergebnis =491 4472
Gastewohnungen
Ertrage 24,6 241
Aufwendungen 31,7 28,8
Ergebnis -71 -4,7
Waschereien
Ertrage 3,7 3,9
Aufwendungen 13,3 11,2
Ergebnis -9,6 -73
Mitgliederverwaltung,
-betreuung und
Gemeinschaftspflege
Ertrage 25,5 251
Aufwendungen 146,7 138,9
Ergebnis -121,2 -113,8
Sonstige Bereiche
Ertrage 438,3 85,8
Aufwendungen 1191 165,6
Ergebnis 319,2 -79.8
Jahresuiberschuss 132,2 241,6

Das Hausbewirtschaftungsergebnis fallt auf-
grund der durchgeflhrten GroBinstandhaltung im
Allmendeweg erwartungsgemas negativ aus. Der
prognostizierte Fehlbetrag konnte jedoch durch die
deutliche Unterschreitung der Plankosten und
wegen der Ertrage aus dem positiven Ausgang der
Erbbauzinsauseinandersetzung mit dem Liegen-
schaftsfonds stark reduziert werden.

Bei den Gastewohnungen konnten die laufenden
Aufwendungen durch die nur leicht verbesserte Aus-
lastung nicht kompensiert werden.

Erhdhte Betriebs- und Instandhaltungskosten fuhr-
ten erneut zu dem Fehlbetrag bei den Wasche-
reien.
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In der Mitgliederverwaltung, -betreuung und
Gemeinschaftspflege ergab sich gegentber 2011
ein erhdhtes Defizit. Ursache waren die Kosten fur
die im Geschéftsjahr angefallene Vertreterwahl.

Der Uberschuss in den Sonstigen Bereichen ent-
stand im Wesentlichen durch hohe Ertrage aus der
Barwertabldsung von Aufwendungsdarlehen sowie
aus der Gewinnauschuttung der IMQ Nordverbund
Berlin GmbH und bestimmt letztlich auch das posi-
tive Jahresergebnis.

Insgesamt ergab die Ertragslage einen Jahrestiber-
schuss von 132,2 T€, der in die Ergebnisrucklagen
eingestellt wurde.




Ausblick auf die Geschaftsentwicklung
der ,Freien Scholle":

e Die Geschaftspolitik der ,Freien Scholle” wird auch
in den nachsten Jahren darauf ausgerichtet sein,
den genossenschaftlichen Forderungsauftrag
far ihre Mitglieder zu erfullen und die Vorteile des
genossenschaftlichen Wohnens fur alle Mitglie-
derauszubauen und auf Dauer zu sichern. Ein Ziel,
das auch in Zukunft weiterhin fur alle Entschei-
dungen im Aufsichtsrat und Vorstand Leitmotiv
sein wird.

e Die Instandsetzungs- und Modernisierungsmagi-
nahmen zur Verbesserung des baulichen Zustan-
des der Genossenschaftswohnungen werden
auch weiterhin Vorrang haben.

e Eine maBvolle und am Markt orientierte Ge-
schaftspolitik ist der Garant fur gute Betriebs-
strukturen und eine kontinuierliche Weiterent-
wicklung unserer Genossenschaft.

e Die ,Freie Scholle” ist auf dem nicht unproblema-
tischen Berliner Wohnungsmarkt gut aufgestellt
und hat gute Voraussetzungen fur eine weiterhin
positive Entwicklung.

e Die mittelfristigen Erfolgs- und Finanzplanungen
der Genossenschaft lassen fur den Planungshori-
zont (Jahr 2017) positive Jahresergebnisse bei
moderat anwachsender Betriebsleistung erwar-
ten, so dass die Ertrags- und Liquiditatslage der
,Freien Scholle” als gut bewertet werden ké&nnen.

Risiken der kiinftigen Geschaftsentwicklung

Der demografische Wandel hinterldsst zunehmend
seine Spuren. Wir sehen gegenwartig jedoch keine
erheblichen Risiken, die Einfluss auf unsere Ertrags-
und Finanzlage haben k&nnten, da der genossen-
schaftliche Wohnungsbestand eine  gesunde
Mischung aller WohnungsgroBen darstellt und wir
Uber gentigend kleinere preiswerte Wohnungen fur
altere Mitglieder bzw. Singles verfugen. Unser Woh-
nungsbestand ist konkurrenzfdhig und marktge-
recht.

Es ergeben sich aus den genossenschaftlichen Kern-
aufgaben keine wesentlichen Risiken, sondern es
erwachsen Chancen fur eine positive Entwicklung
der ,Freien Scholle”. Diese liegen in der fortgesetz-
ten Bestandsoptimierung und in standigen positiven
Ertragszuwachsen, die auch eine weitere Verbesse-
rung der Finanzstruktur zulassen.

Im Vergleich zu anderen Anbietern konnte sich das
genossenschaftliche Wohnen zunehmend profilie-
ren. uUnsere Genossenschaftswohnungen werden
verstarkt nachgefragt. Die ,Freie Scholle” hatte bis-
her noch niemals vermietungsbedingten Leerstand
zu verzeichnen. Unsere Genossenschaft stellt mit
ihrer gelebten sozialen Verantwortung mit den akti-
ven Partnern, Beirat, Arbeiterwohlfahrt, Natur-
schutzbund Deutschland und der AWO-Kita ,Freie
Scholle” ein bewahrtes ,Miteinander wohnen” dar.

Die ,Freie Scholle” hat Instrumente zur Risikofrther-
kennung eingerichtet, die geeignet sind, Entwick-
lungen, die den Fortbestand der Genossenschaft
gefahrden, fruhzeitig zu erkennen. Diese Instru-
mente sind im Wesentlichen die Aufstellung von
halbjahrlichen Erfolgsplanen, von Quartalsberichten
und von wéchentlichen bzw. monatlichen Manage-
mentinformationen sowie die regelmagigen Bericht-
erstattungen an den Aufsichtsrat. Die Managemen-
tinformationen enthalten u. a. Soll-Ist-Vergleiche mit
Planerfullungsgrad sowie Analysen von Soll-Ist-
Abweichungen, die Hochrechnung des Jahresergeb-
nisses und des Bankenbestandes auf Basis des aktu-
ellen Kenntnisstandes unter Berucksichtigung der
Ist-Werte und ausgewahlten Kennziffern zur wirt-
schaftlichen Entwicklung der Genossenschaft. MaB-
nahmen zur Risikominderung werden vom Vorstand
verfolgt und betreffen die Uberprifung und Opti-
mierung der Organisationsstruktur des Unterneh-
mens, die gezielte Hilfestellung bei sdumigen Nut-
zern durch die eigene Schuldnerberatung, die
Analyse der Fremdkapitalstruktur und der Zinsrisiken
fur die nachsten Jahre. Die Zins- und Tilgungsleistun-
gen konnten durch Umschuldungen nachhaltig fur
die nachsten Jahre gesenkt werden. Mdéglichkeiten
von Sondertilgungen konnten dank der guten Liqui-
ditatssituation im Geschéftsjahr 2012 genutzt wer-
den. Geschafte mit derivaten Finanzinstrumenten
hat die ,Freie Scholle” nicht vorgenommen.
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Existenziell gefahrdende, auBergewdhnliche Risiken
wirtschaftlicher und finanzieller Art, die die Vermo-
gens-, Finanz- oder Ertragslage der Genossenschaft
nachhaltig beeintrachtigen kénnten, waren und sind
nicht erkennbar. Eine Gefdhrdung der finanziellen
Entwicklung unserer Genossenschaftist zurzeit nicht
Zu befurchten. Die Immobilien sind mit langfristigen
Krediten finanziert. Finanzierungsmaoglichkeiten
und -konditionen kénnten sich jedoch ungunstig
entwickeln. Um mdglichen Risiken wie Liquiditat-
sengpassen und Zinsanderungsrisiken vorzubeugen,
wird mit Hilfe unseres Risikomanagements der
Bereich Finanzierung regelmagig kontrolliert. Bis
2016 ergeben sich keinerlei Risiken.

Voraussichtliche Entwicklung

Auf der Grundlage unserer sich fortschreibenden
Mehrjahresplanungsrechnungen prognostiziert der
Vorstand mittelfristig weiterhin positive Jahreser-
gebnisse. Als entscheidend fur diese Bewertung
definieren wir die positiven Ergebnisse der Hausbe-
wirtschaftung, den guten Instandhaltungszustand
der Bestande sowie einen hohen Grad unserer Mit-
gliederbetreuung, verbunden mit dem Leistungspo-
tenzial unserer Mitarbeiter. Die erwirtschafteten
Uberschiisse werden weiterhin in die zukunftswei-
sende Erhaltung unserer Wohnanlagen flieBen und
damit die Wettbewerbsqualitdt erhéhen und somit
den Genossenschaftsbestand dauerhaft sichern.

Unter den dargestellten Annahmen rechnen wir wie-
der mit Ertragsuberschissen in ahnlicher GréBen-
ordnung wie in den Vorjahren. Auch die erforderliche
Liquiditat wird jederzeit sichergestellt. Die ,Freie
Scholle” verfugt somit Uber eine solide Basis fur eine
weitere gute wirtschaftliche Entwicklung.

Folgende Pramissen werden fur die mittelfristige
Finanz- und Erfolgsplanung aufgestellt:

e Steigerung der Ertrdge aus den Nutzungs-
gebuhren um ca. 100 TEUR

e \ermietungsbedingter Leerstand weiterhin 0,0 %

e Kontinuierliche Bau- und Instandhaltungsinvesti-
tionen von weiterhin mindestens 2,9 Mio. EUR
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e Eine Neuaufnhahme von Darlehen ist zzt. nicht
geplant. Durch den steigenden Tilgungsanteil in
den Darlehensannuitaten wird daher der ohnehin
schon vergleichsweise niedrige Zinsaufwand in
den nachsten Jahren weiterhin sinken. Die gute
Liquiditatssituation wird es uns ermoglichen, Son-
dertilgungsmaoglichkeiten zu nutzen.

Gewinnverwendungsvorschiag

Nach gemeinsamer Beratung haben Aufsichtsrat
und Vorstand in getrennten Abstimmungen geman
§ 28 m der Satzung beschlossen, den Jahresuber-
schuss 2012 in Hohe von 132.220,48 Euro folgender-
magken zu verwenden:

1. Nach § 40 Abs. 2 der Satzung werden 10 % des
JahresUberschusses, also 13.222,05 Euro, in die
gesetzliche Rucklage und

2. der verbleibende Betrag von 118.998,43 Euro in
die ,Anderen Rucklagen’ eingestellt.

Sie haben weiterhin beschlossen, der Vertreterver-
sammlung vorzuschlagen, den nach Verrechnung
des Gewinnvortrags verbleibenden Bilanzgewinn
von 217.419,73 EUR auf neue Rechnung vorzutra-
gen.

Hochschild
Vorstand

Hube
Vorstand




Denkmalgerechte Fassadensanierung im Allmendeweg 66—123 in Berlin Tegel
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Aktiva

Anlagevermégen
Immaterielle Vermodgensgegenstande

Sachanlagen

Grundstlcke und grundstucksgleiche Rechte

mit Wohnbauten

Grundstlcke mit Geschafts- und anderen Bauten

Grundstlcke ohne Bauten
Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- u. Geschaftsausstattung

Finanzanlagen
Beteiligungen
Andere Finanzanlagen

Anlagevermoégen insgesamt
Umlaufvermdégen

Vorrate
Unfertige Leistungen
Andere Vorrate

Forderungen und sonstige
Vermdégensgegenstande
Forderungen aus Vermietung
Sonstige Vermdgensgegenstande

Fllissige Mittel
Kassenbestand, Postbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten
Geldbeschaffungskosten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme
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Geschaftsjahr Vorjahr
£ £ €

2.495,44 2.706,50
15.893.531,25 16.240.936,59
4.960,79 5.952,53
1,00 1,00
6.887,87 8.919,49
90.182,41 15.995.563,32 53.794,86
12.500,00 12.500,00
300,00 12.800,00 300,00
16.010.858,76 16.325.110,97
1.619.769,47 1.599.006,76
58.262,71 1.678.032,18 75.191,91
18.267,37 14.737,99
40.665,94 58.933,31 34.563,93
2.007.487,91 2.709.564,54
42 .423,35 51.345,40
32.193,07 74.616,42 32.767,95
19.829.928,58 20.842.289,45




Eigenkapital

Geschaftsguthaben

der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder

aus gekundigten Geschaftsanteilen
Ruckstandige fallige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile 1.825,84€ (1.881,13 €)
Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Rucklage

davon aus Jahresuberschuss Geschaftsjahr

eingestellt 13.222,05€ (24.157,75 €)
Andere Ergebnisricklagen

davon aus Jahresuberschuss Geschaftsjahr

eingestellt 118.998,43 € (-—€)

Bilanzgewinn

Gewinnvortrag
Jahresuberschuss

Einstellung in Ergebnisricklagen

Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen
RUckstellungen fur Pensionen
Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenUber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern 12.509,69 € (12.744,88 €)
davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit 667,47€ (647,83 €)

Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme

Geschaftsjahr Vorjahr

£ S €
78.873,26 7514312
3.384.075,90 3.371.108,26
4.063,00 3.467.012,16 2.506,00
464.585,33 451.363,28
1.485.986,40 1.950.571,73 1.366.987,97
217.419,73 —
132.220,48 241.577,48
-132.220,48 217.419,73 -24.157,75
5.635.003,62 5.484.528,36
1.018.085,69 979.478,46
63.561,38 1.081.647,07 55.094,00
8.816.322,02 10.019.662,26
2.322.355,75 2.393.518,19
1.699.893,96 1.670.071,26
9.880,49 9.932,31
215.913,78 180.215,97
45.193,49 13.109.559,49 46.072,07
3.718,40 3.716,57
19.829.928,58 20.842.289,45

23



Geschaftsjahr Vorjahr
€ € €

Umsatzeridse
aus der Hausbewirtschaftung 6.694.833,96 6.558.012,07
Erhéhung des Bestandes
an unfertigen Leistungen 20.762,71 33.473,42
sonstige betriebliche Ertrage 423.054,41 79.939,51
Aufwendungen flir bezogene Lieferungen
und Leistungen
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 4.546.804,67 4.003.136,20
Rohergebnis 2.591.846,41 2.668.288,80
Personalaufwand
a) Lbhne und Gehalter 908.516,27 852.871,68
b) soziale Abgaben und Aufwendungen

fur Altersversorgung 262.536,06 1.171.052,33 227.992,86

davon fUr Altersversorgung 65.531,31 € (46.522,97 €)
Abschreibungen auf immaterielle
Vermoégensgegenstande des
Anlagevermoégens und Sachanlagen 439.329,96 435.900,42
sonstige betriebliche Aufwendungen 285.045,80 318.886,50
Ertrage aus Beteiligungen 27.207,00 4.750,00
Ertrage aus anderen Finanzanlagen 6,00 -
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 57.006,10 54.286,51
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 386.269,79 388.227.,50
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 394.367,63 503.446,35
AuBerordentliche Aufwendungen 9.513,23 9.513,23
sonstige Steuern 252.633,92 252.355,64
Jahresitiberschuss 132.220,48 241.577,48
Gewinnvortrag 217.419,73 -
Einstellung in Ergebnisriicklagen 132.220,48 24.157,75
Bilanzgewinn 217.419,73 217.419,73
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A. Allgemeine Angaben

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach
den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der
Fassung des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes.
Die gednderten Vorschriften wurden erstmalig auf
das Geschaéftsjahr 2010 angewendet.

Die Gliederung des Jahresabschlusses entspricht
dem vorgeschriebenen Formblatt fur Wohnungsun-
ternehmen in der Fassung vom 25. Mai 2009. Die
Gewinn- und Verlustrechnung wurde unter Anwen-
dung des branchenublichen Gesamtkostenverfah-
rens erstellt.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden angewandt:

Die in der Position ,Immaterielle Vermdgensgegen-
stande” enthaltene EDV-Software wird zu Anschaf-
fungskosten aktiviert und wurde Uber einen Zeit-
raum von drei Jahren, Zugange ab 2006 innerhalb
von 5 Jahren linear abgeschrieben.

Das Sachanlagevermdgen wird grundsatzlich zu
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet,
vermindert um planmaéBige lineare Abschreibungen
entsprechend der voraussichtlichen Nutzungsdauer.

Die Abschreibungen fur ,Grundstlicke und grund-
stlcksgleiche Rechte mit Wohnbauten” werden Uber
80 Jahre vorgenommen. Dies gilt auch fur den Neu-
bau ZiekowstraBRe, wobei die Grundstuckskosten fur
das Erbbaugrundstlck tber 75 Jahre abgeschrieben
werden. Den Dachgeschossausbauten einschlielich
der in 1998 fertig gestellten Gastewohnungen, dem
Umbau Erholungsweg 30/38 sowie dem in 1999
erfolgten Buroumbau werden eine Nutzungsdauer
von 50 Jahren unterstelit.

Zugange von Herstellungskosten aus Umbau- und
ErweiterungsmaBnahmen an einzelnen Gebauden
fuhren unter Beibehaltung des bisherigen Abschrei-
bungssatzes zu einer Verlangerung der Nutzungs-
dauer.

Eine Restnutzungsdauer von 23 Jahren wird fUr die
in 2004 erstellten Balkonanbauten im Mordanenweg
42/48 berucksichtigt. Mit 22 Jahren Restnutzungs-
dauer wird bei den in 2007 errichteten Balkonanbau-
ten im Steilpfad 72/80 gerechnet.

AuBenanlagen, die als selbstandig bewertet worden
sind, werden bzw. wurden innerhalb von 10 Jahren
abgeschrieben.

FUr die Garagen und Geratehallen liegt ein Nutzungs-
zeitraum von 33 Jahren zugrunde.

Das unter ,Grundstlcke ohne Bauten” ausgewiesene
Grundstick Kladow wurde in 2006 mangels Markt-
fahigkeit auf 1 Euro abgeschrieben.

Technische Anlagen und Maschinen sowie Betriebs-
und Geschaftsausstattungen werden bei unter-
schiedlichen Satzen Uber 3 bis 19 Jahre zeitanteilig
abgeschrieben.

Geringwertige Wirtschaftsguter Uber netto 150 € bis
ZU 1.000 € wurden in einen Sammelposten einge-
stellt und werden seit 2008 Uber einen Zeitraum von
5 Jahren jahrlich mit 20 % abgeschrieben.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten
bilanziert.

Die unfertigen Leistungen enthalten noch nicht
abgerechnete umlagefahige Heiz-, Warmwasser-,
Betriebs- und Wasserkosten. Vorrate sind zu Ein-
standspreisen, Forderungen und sonstige Vermo-
gensgegenstande zum Nominalbetrag angesetzt.
Erkennbare Risiken werden durch Abschreibung
bertcksichtigt. Die Abschreibung der Geldbeschaf-
fungskosten erfolgt innerhalb der Darlehenslaufzeit
bzw. Uber klrzere Zinsbindungsfristen.

Bei der Bewertung der Pensionsruckstellungen wer-
den geman einem versicherungs-mathematischen
Gutachten klnftige Lohn- und Gehaltssteigerungen
sowie Rentenanpassungen berucksichtigt. Zur Er-
mittlung der Verpflichtungen werden die Sterbeta-
feln nach Prof. Dr. Klaus Heubeck (Richttafeln 2005 G)
zugrunde gelegt. Die Ruckstellungen werden pau-
schal mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz
abgezinst, der sich bei einer angenommenen Rest-
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Entwicklung des Anlagevermdogens
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Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte

0. a. Rechte stellen sich wie folgt dar:

Verbindlichkeiten Insgesamt davon Restlaufzeit davon gesichert
unter 1 Jahr 1 bis5 Jahre Uber 5 Jahre Art der
€ € € € € Sicherung
Verbindlichkeiten
gegenuber 8.816.322,02 242 141,35 974.892,19 7.599.288,48 8.816.322,02 GPR
Kreditinstituten (243.398,26)
Verbindlichkeiten
gegenuber anderen 2.322.355,75 87.861,00 328.247,64 1.906.247,11 2.283.955,75 CGPR
Kreditgebern (84.931,03)
Erhaltene 1.699.893,96  1.699.893,96 - - - - - - -
Anzahlungen (1.670.071,26)
Verbindlichkeiten 9.880,49 9.880,49 - - - - - - -
aus Vermietung (9.932,31)
Verbindlichkeiten
aus Lieferungen 215.913,78 180.368,63 35.54515 - - -- -
und Leistungen (151.014,18)
Sonstige 45.193,49 15.289,98 - - 29.903,51 -- -
Verbindlichkeiten (13.947,84)
Gesamtbetrag 13.109.559,49 2.235.435,41 1.338.684,98 9.535.439,10 11.100.277,77
(2.173.294,88)

GPR = Grundpfandrecht () =Vorjahreszahlen

laufzeit von 15 Jahren ergibt und der von der Deut-
schen Bundesbank verdffentlicht wird. Der Rech-
nungszinssatz betrug im Vorjahr 5,13 % (Stand Okto-
ber 2011) und im Geschaftsjahr 5,04 % (Stand
Dezember 2012). Als Rententrend wurde die durch-
schnittliche Inflationsrate des Verbraucherpreisinde-
xes, ermittelt als Durchschnitt der letzten fUnf Drei-
jahreszeitraume, angesetzt. Sie betragt alle drei
Jahre 4,76 % p. a.

Der nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendige Erflllungsbetrag im Sinne des § 253
Abs. 1 HGB wird als Teilwert der am Bilanzstichtag
erworbenen Anwartschaften bzw. als Barwert deram
Bilanzstichtag laufenden Leistung unter BerUcksich-
tigung von Dynamiken ermittelt.

Bei der Erstanwendung der gemaB dem Bilanz-
rechtsmodernisierungsgesetz gednderten Bewer-
tungsmethode ergab sich ein Unterschiedsbetragin

HO6he von 142,7 T€, der ab dem Geschaftsjahr 2010
mit mindestens 1/15 p. a. auf die kommenden Jahre,
langstens bis 2024, verteilt und unter den ,AuBeror-
dentlichen Aufwendungen” erfasst wird.

Die zum Bilanzstichtag aufgrund der Anwendung
des Art. 67 Abs. 1 EGHGB nicht bilanzierte Pensions-
verpflichtung betragt 114,2 T€.

Die sonstigen Ruckstellungen berUcksichtigen alle
erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlich-
keiten. Der Ansatz erfolgt auf der Grundlage einer
vorsichtigen kaufmannischen Beurteilung zum
erwarteten Erflllungsbetrag. Bei der Ruckstellungs-
bewertung werden klnftige Kosten- und Preisstei-
gerungen einbezogen.

Die Verbindlichkeiten sind mit inren Erfullungsbetra-
gen passiviert.
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C. Erlauterungen zu den wesentlichen
Bilanz- und G. u. V.-Positionen

Aktiva

In der Position Immaterielle Vermégensgegen-
stande sind die um Abschreibungen reduzierten
Anschaffungswerte von EDV-Anwenderprogram-
men enthalten.

Bei den Grundstiicken und grundstiicksgleichen
Rechten mit Wohnbauten ergaben sich Zugange
aus Umbau- und Erweiterungsmagnahmen in Einfa-
milienhdusern in Héhe von 62,3 TEUR, denen plan-
magrige Abschreibungen von 409,7 TEUR gegenuber-
stehen.

Unter der Position Grundstiicke mit Geschafts-
und anderen Bauten ist nach vollstdndiger
Abschreibung der Garagen und des Werkstattgebau-
des lediglich noch der Restbuchwert der Gerate- und
Lagerhalle des Regiebetriebes bilanziert.

Der Ausweis Grundstlicke ohne Bauten zeigt den
Erinnerungswert eines 12.871 m2 groBen Grund-
sticks in Berlin-Kladow (siehe Vermerk unter B.
Erlauterungen).

Die Technischen Anlagen und Maschinen umfas-
sen die Werkstatt-Maschinen und die Maschinen der
drei Zentralwaschanlagen.

Die Position Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung fasst die Bestande der
Betriebsausstattungen der Werkstatt, der Wésche-
reien, der Spielplatze und des BUros zusammen.

Unter Beteiligungen ist die Stammeinlage in H6he
von 12,5 TEUR an der IMQ Nordverbund Berlin CmbH
ausgewiesen.

Die Anderen Finanzanlagen enthalten einen
Geschaftsanteil von 0,3 TEUR bei der Berliner Bau-
und Wohnungsgenossenschaft von 1892 eG.

In den Unfertigen Leistungen werden in Hohe von

1.619,8 TEUR noch nicht abgerechnete, umlage-
fahige kalte und warme Betriebskosten beziffert.
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Diese Kosten werden 2013 mit den Bewohnern frist-
gerecht abgerechnet.

Bei den Anderen Vorraten handelt es sich um Heiz-
blbestande fur den Betrieb der Sammelheizungsan-
lagen in Lubars (10,1 TEUR) und der Rosentreterpro-
menade (17,9 TEUR) sowie um das Reparaturmaterial
des Regiebetriebes, das zum Bilanzstichtag mit 30,3
TEUR bewertet worden ist.

Es bestehen zum Jahresschluss 18,3 TEUR Forde-
rungen aus Vermietung, resultierend aus ruck-
standigen Nutzungsgebuhren und Umlagen.

Unter den Sonstigen Vermégensgegenstanden
sind u. a. aufgelaufene Forderungen an das Finanz-
amt von 25,4 TEUR sowie Forderungen aus der Zins-
abgrenzung der gezeichneten Sparbriefe in Hohe
von 4,0 TEUR und eine Ruckforderung an die Investi-
tionsbank Berlin von 8,5 TEUR ausgewiesen.

Die FlUssigen Mittel gliedern sich in Guthaben bei
Kreditinstituten, Postbankguthaben und den Kas-
senbestand auf.

Der Aktive Rechnungsabgrenzungsposten zeigt
die Restbuchwerte der Geldbeschaffungskosten
(42,4 TEUR) und der ErschlieBungskostenbeitrage fur
die Siedlung ZiekowstraBe, Berlin-Tegel (32,2 TEUR).




Passiva

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglie-
der erhdhten sich im Geschaftsjahr durch Anteilsein-
zahlungen und durch Verrechnung von Wohnungs-
baupramien um 122,3 TEUR und verminderten sich
durch Abgadnge infolge Tod bzw. Kindigungen um
109,3 TEUR.

Aus dem Jahresuiberschuss des Geschéftsjahres
2012 in Hbhe von 132,2 TEUR werden gemai
Beschluss von Aufsichtsrat und Vorstand 13,2 TEUR
in die ,Gesetzliche Rucklage” und 119,0 TEUR in die
JAnderen  Ergebnisricklagen”  eingestellt.  Der
Gewinnvortrag aus 2011 in Hohe von 217,4 TEUR ver-
bleibt somit als heuer Bilanzgewinn und wird unver-
andert auf neue Rechnung vorgetragen.

Den Riickstellungen flir Pensionen wurden insge-
samt 127,8 TEUR zugefuhrt, wahrend 50,1 TEUR ver-
braucht und 39,1 TEUR aufgeldst wurden. Grundlage
far die Bildung der Pensionsruckstellung war ein ver-
sicherungsmathematisches Gutachten.

In den Sonstigen Riickstellungen sind folgende
Ruckstellungen ausgewiesen:

Prufungskosten 40.000,00 €

Verdffentlichung Jahresabschluss 10.000,00 €

Berufsgenossenschaft 8.000,00 €

Steuerberatungskosten 4.000,00 €

Urlaubsanspruche u. a.

Personalaufwendungen 1.561,38 €
63.561,38 €

In den Ruckstellungen fur Prufungskosten sind noch
20 TEUR fUr die im Geschaftsjahr durchgefuhrte Pru-
fung des Jahresabschlusses 2011 enthalten, da diese
zum Bilanzstichtag noch nicht abgerechnet war.

Von den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditin-
stituten wurden im Berichtsjahr 221,0 TEUR plan-
magrig getilgt. Leichte Zugadnge von 0,3 TEUR ent-
standen im Saldo aus der Zinsabgrenzung.

AuBerplanmagige Tilgungen ergaben sich durch die
Barwertabldsung der noch mit 982,7 TEUR valutier-

ten Aufwendungsdarlehen fur die Objekte Egidy-
straBe 24/26 und Alt-Wittenau 41 f und g. Nach
erfolgter Abzinsung der Verbindlichkeiten und nach
Abzug weiterer Nachlasse, die fur das Eingehen von
Mietbegrenzungsverpflichtungen seitens der Ge-
nossenschaft gewdhrt wurden, waren noch insge-
samt 698,1 TEUR an die Investitionsbank Berlin
zurtckzuzahlen. Der Differenzbetrag von 284,6 TEUR
konnte ertragswirksam ausgebucht werden.

Die Verbindlichkeiten gegenitiber anderen Kre-
ditgebern haben sich durch planmaBgige Tilgungen
in H6he von 70,9 TEUR und weitere Abgdnge von 0,2
TEUR, die sich im Saldo aus Zinsabgrenzungen erga-
ben, vermindert.

In der Position Erhaltene Anzahlungen werden
noch nicht abgerechnete Umlagenvorschisse fur
warme und kalte Betriebskosten ausgewiesen. Die-
sen Vorschiussen stehen abrechnungsfahige Kosten
in den ,Unfertigen Leistungen” gegenuber.

Die Verbindlichkeiten aus Vermietung enthalten
vorausgezahlte NutzungsgebUhren und Umlagen
(9,6 TEUR) und im Voraus entrichtete Ubernach-
tungsentgelte fur die Gastewohnungen (0,3 TEUR).

Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen handelt es sich im Wesentlichen um
noch nicht bezahlte bzw. zum Jahresende abge-
grenzte Betriebs-, Instandhaltungs- und Verwal-
tungskostenrechnungen (210,5 TEUR) und um
diverse Garantieeinbehalte aus Bauleistungen (36,3
TEUR).

Unter den Sonstigen Verbindlichkeiten sind Ver-
bindlichkeiten gegentber Mitgliedern (32,0 TEUR)
aus Auseinandersetzungsguthaben, Wohnungsbau-
pramien und Anteilstberzahlungen sowie Verbind-
lichkeiten aus der Lohn- und Gehaltsabrechnung
(13,2 TEUR) ausgewiesen.

Der Rechnungsabgrenzungsposten enthalt vor-

ausempfangene Ertrage fur die Schneerdumung in
der Siedlung Tegel.
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Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung
erfassen die Sollnutzungsgebuhren abzuglich Erl6s-
schmalerungen sowie die Ertrage aus der Umlagen-
abrechnung. Alle Ertrége aus der Vermietung von
Wohnungen, Laden, Garagen und Gastewohnungen
werden in dieser Position ausgewiesen. Ebenso sind
alle Mittel der offentlichen Fo6rderung und die
Waschgebuhren enthalten.

Mietausfalle wegen vermietungsbedingtem Woh-
nungsleerstand traten bei der ,Freien Scholle” im
Geschaftsjahr weiterhin nicht auf.

Die Erh6hung des Bestandes an unfertigen Lei-
stungen ergibt sich aus den Bestandsveranderun-
gen fur die noch nicht abgerechneten Umlagen fur
Betriebskosten.

Die Sonstigen betrieblichen Ertrage haben sich
gegenuber dem Vorjahr um 343,1 TEUR erhoht. Dies
verursachten vor allem die Abzinsungsertrage und
Nachlasse aus der Barwertablésung von Aufwen-
dungsdarlehen von insgesamt 284,6 TEUR. Weiterhin
ergaben sich ertragswirksame Korrekturen der an
den Liegenschaftsfonds zu entrichtenden Erbbau-
zinsen von insgesamt 36,3 TEUR einschlieBlich einer
diesbezuglichen Ruckstellungsauflésung sowie ge-
genUber dem Vorjahr gestiegene Versicherungsent-
schadigungen von 21,3 TEUR. In der Summe des
Postens noch enthalten sind u. a. weitere Ruckstel-
lungsauflésungen von 39,9 TEUR (VJ 38,6 TEUR),
Ertrage aus den Gemeinschaftsveranstaltungen der
Genossenschaft von 18,8 TEUR (VJ 18,7 TEUR) sowie
den Eintrittsgeldern der neuen Mitglieder von 6,7
TEUR (VJ 6,0 TEUR).

Als Aufwendungen flir Hausbewirtschaftung
sind nur von Dritten bezogene Fremdleistungen
erfasst. Es entstanden Betriebskosten in H6he von
1.724,2 TEUR, Instandhaltungskosten von 2.688,1
TEUR und andere Aufwendungen mit 134,6 TEUR,
von denen 91,7 TEUR auf Erbbauzinsen fUr das
Grundstlck ZiekowstraBe, Ecke Waidmannsluster
Damm und 20,9 TEUR auf Versicherungsbelastungen
entfallen.

Die durch die Betriebsabrechnung ermittelten antei-
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ligen Personal- und Sachaufwendungen fur die
Hausbewirtschaftung werden nach dem Prinzip des
Primarkostenausweises unter den entsprechenden
Aufwandspositionen ausgewiesen und sind somit
nicht in den Instandhaltungs- bzw. Betriebskosten
enthalten.

Der Personalaufwand umfasst samtliche von der
Genossenschaft im Geschaftsjahr 2012 aufgewende-
ten Personalkosten fur die im Regiebetrieb tatigen
Handwerker, die Hausbesorger und die Mitarbeiter in
der Verwaltung.

Die Einzeldarstellung der Abschreibungen auf
Sachanlagen ist aus dem Anhang ,Entwicklung des
Anlagevermdgens” ersichtlich.

In den Sonstigen betrieblichen Aufwendungen
sind die sachlichen Verwaltungskosten des Unter-
nehmens enthalten, zu denen neben den Sachko-
sten des Buros auch die Aufwendungen fur Gemein-
schaftsveranstaltungen, die Mitgliederzeitschrift, die
Vertreterversammlungen und den Aufsichtsrat ge-
héren. Ferner sind hierin u. a. die Kosten fur die Pru-
fung des Jahresabschlusses und die Steuerberatung,
Abschreibungen auf Forderungen (0,6 TEUR) sowie
sonstige GebUhren und Beitrage enthalten. Die Sen-
kung gegenuber dem Vorjahr um 33,8 TEUR resul-
tiert vor allem aus dem Fortfall der Ruckstellungszu-
fUhrung zur Passivierung des Aufwendungsdarle-
hens EgidystraBe 24/26.

Eine Ausschuttung aus dem aufgelaufenen Bilanzge-
winn 2011 der IMQ Nordverbund Berlin GmbH von
27.2 TEUR erbrachte die Ertrage aus Beteiligun-
gen.

Eine Dividendenzahlung fur den Geschéaftsanteil bei
der Berliner Bau- und Wohnungsgenossenschaft
von 1892 eG fuhrte zu den Ertragen aus anderen
Finanzanlagen.

Die Sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertrage ent-
halten in 2012 ausschlieBlich Zinsen aus Guthaben bei
Kreditinstituten und beim Sparverein der Berliner
Bau- und Wohnungsgenossenschaft von 1892 eG.

Die Position Zinsen und dhnliche Aufwendungen
zeigt die Aufwendungen fur Hypotheken- und Darle-
henszinsen von 321,5 TEUR und Abschreibungen auf




Geldbeschaffungskosten von 8,9 TEUR. In Anwen-
dung des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes
werden hier zusatzlich die Aufwendungen aus der
Abzinsung von RUckstellungen gezeigt. FUr das
Geschaftsjahr ergab sich ein Zinsanteil bei der Ermitt-
lung der Pensionsruckstellungen von 55,8 TEUR.

Unter den AuBerordentlichen Aufwendungen
wird der bis 2024 ratenweise zuzufUhrende Unter-
schiedsbetrag aus der Erstanwendung der neuen
handelsrechtlichen Regelungen erfasst.

Bei den Sonstigen Steuern handelt es sich im
Wesentlichen um Grundsteuer.

D. Sonstige Angaben

Am gezeichneten Kapital von insgesamt 25,0 TEUR
der in 2006 gegrundeten IMQ Nordverbund Berlin
GCmbH ist die ,Freie Scholle” mit 12,5 TEUR (50%)
beteiligt. EinschlieBlich eines kumulierten Bilanzge-
winnes von 60,0 TEUR hat die IMQ per 31.12.2011 ein
Eigenkapital von 85,0 TEUR.

Zum Bilanzstichtag bestehen keine Eventualverbind-
lichkeiten oder andere, nicht in der Bilanz ausgewie-
sene finanzielle Verpflichtungen, die fUr die Beurtei-
lung der Finanzlage von Bedeutung sind. Derivative
Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.

Die Zahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich be-
schaftigten Arbeitnehmer betrug:

Voll- Teilzeit-

beschaftigte beschaftigte

kaufmannische Mitarbeiter 6 -

technische Mitarbeiter 2 -
Mitarbeiter im Regiebetrieb,

Hauswarte u. a. 12 5

20 5

AuBerdem wurde durchschnittlich 1 Auszubildende
beschaftigt.

Mitgliederbewegung

Mitglieder Anteile
Anfang 2012 4.160 6.516
Zugang 2012 136 236
Abgang 2012 127 214
Ende 2012 4.169 6.538

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder
haben sich im Geschaftsjahr vermehrt um

12.967.,64 €
Die Haftsummen haben sich im Geschaftsjahr erhdht
um 4.680,00 €

Der Gesamtbetrag der Haftsummen belduft sich auf
2.167.880,00 €

Mitglieder des Vorstandes:

JUurgen Hochschild
Jorg Schmidt (bis 31.03.2013)
Hans-Jurgen Hube (ab 01.04.2013)

Mitglieder des Aufsichtsrates:

Rainer Schmidt, Aufsichtsratsvorsitzender

Harald Nehls, stellvertr. Aufsichtsratsvorsitzender
Jérg-Christoph Bayer, SchriftfUhrer

Stefanie Kaudel

Karl-Heinz K&hler

Heinz Liepold

Stefan Schalow

Matthias Schebsdat

Bernhard Stein

Am Bilanzstichtag bestehen keine Forderungen an
Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates.

Name und Anschrift des zustandigen Prifungs-
verbandes:

Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungs-
unternehmen e. V., Lentzeallee 107, 14195 Berlin

Berlin, den 2. Mai 2013

Der Vorstand

Jurgen Hochschild Hans-Jurgen Hube
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Verzeichnis der gewahlten Vertreter
und Ersatzvertreter

Die Vertreterversammlung wurde 2012 gewahlt.
Die Amtszeit der Vertreter endet mit der Vertreterversammlung im Jahre 2017.

Vertreter

Wahlbezirk 1 (EgidystraBe 19a-65, Waidmannsluster Damm 79)

1 Schebsdat, Jutta EgidystraBe 59 13509 Berlin
2 Marquardt, Claus EgidystraBe 38 13509 Berlin
3 Brauer-Ratz, Dagmar EgidystraBe 57 13509 Berlin
4 Schmidt, Karin EgidystraBe 57 13509 Berlin
Wahlbezirk 2 (Schollenweg 3-67, Moorweg 4/14)
1 Lach, Renate Schollenweg 11 13509 Berlin
2 Borchardt, Frank Schollenweg 30 13509 Berlin
3 Langendorf, Klaus Schollenweg 35 13509 Berlin

Wahlbezirk 3 (Allmendeweg 1-123, Kampweg 3-6a, Freilandweg 3-5, Moorweg 16/46)

1 Schulz, Anneliese Allmendeweg 86 13509 Berlin
2 Schulz, Wilfried Allmendeweg 86 13509 Berlin
3 Schlorke, Oliver Allmendeweg 92 13509 Berlin
4 Kretschmer, Peter Allmendeweg 23 13509 Berlin
5 Pohlke, Joachim Allmendeweg 25 13509 Berlin
6 Feske, Michael Allmendeweg 116 13509 Berlin
Wahlbezirk 4 (Schollenhof 1-31)
1 Kiesling, Karl Schollenhof 31 13509 Berlin
2 Rohr, Arno Schollenhof 7 13509 Berlin

Wahlbezirk 5 (EgidystraBe 1-17, Erholungsweg 8/12, Waidmannsluster Damm 76/80)

1 Bettinger, Norbert
2 Bader, Enno-Etzad

Wahlbezirk 6 (Steilpfad 1-86, Erholungsweg 2/6 und 14/24, Waidmannsluster Damm 72/74)

EgidystraBe 13
EgidystraBe 7

13509 Berlin
13509 Berlin

1 Genz, Renate Steilpfad 17 13509 Berlin
2 Rakow, Sascha Steilpfad 75 13509 Berlin
3 Huschke, Hans-Joachim Steilpfad 34 13509 Berlin

Wahlbezirk 7 (Moranenweg 2-61, Erholungsweg 30/48, Waidmannsluster Damm 66/70)

1 Noebel, Thomas Moranenweg 24 13509 Berlin
2 Biegall, Manfred Moranenweg 41 13509 Berlin
3 Noebel, Verena Moranenweg 24 13509 Berlin
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Mitglied-Nr.

7318
6667
6679
10570

7317
7629
6367

7808
6518
9152
6212
6619
9544

6795
4957

9510
7412

6414
8892
5400

8151
5287
11618




Wahlbezirk 8 (Talsandweg 3-22, Erholungsweg 50/58, Waidmannsluster Damm 60a/64a)

1 Rohr, Steffen Talsandweg 20 13509 Berlin
2 Pietsch, Irmlinde Talsandweg 11 13509 Berlin
3 Olkers, Karin Talsandweg 8 13509 Berlin

Wahlbezirk 9 (Zabel-Kriiger-Damm 84-90)

1 Zillgitt, Klaus Zabel-Kruger-Damm 84h 13469 Berlin
2 Schmidt, Eva Zabel-Kruger-Damm 84g 13469 Berlin

Wahlbezirk 10 (Rosentreterpromenade 2/62)

1 Petersochn, Lothar Rosentreterpromenade 18 13437 Berlin
2 Hochschild, Helmut Rosentreterpromenade 6 13437 Berlin
3 Zanke, Bernd Rosentreterpromenade 32 13437 Berlin
4 Ufer, Ortwin Rosentreterpromenade 22 13437 Berlin
5 Ufer, Gudrun Rosentreterpromenade 22 13437 Berlin

Wahlbezirk 11 (Alt-Wittenau 40-41g, Hermsdorfer Strae 1-4)

1 Zastrau, Hans-Werner Alt-Wittenau 41f 13437 Berlin
2 Seider, Hans Alt-Wittenau 41e 13437 Berlin

Wahlbezirk 12 (ZiekowstraBe 164, Waidmannsluster Damm 20-20b)
1 Badtke, Manuela Ziekowstraike 164 13509 Berlin

Wahlbezirk 13 (nicht im Bereich der Genossenschaft wohnende Vertreter)

1 Merten, Evelyn Waidmannsluster Damm 96 13469 Berlin
2 Gemeinhardt, Hannelore WaldhornstraBe 10 13469 Berlin
3 Behrendt, Dagmar GertrudstraBe 16k 13467 Berlin
4 Nehring, Leif Am Ried 11 13467 Berlin
5 Rettig, Arno Drewitzer StraBe 12 13467 Berlin
6 Marqguardt, Christian Alte Schildower StraBe 17 16567 Muhlenbeck
7 Stahn, Ronald Rotdornweg 10 16552 Schildow
8 Dahmes, Hans-Joachim Rathauspromenade 52 13437 Berlin
9 Merten, Matthias Waidmannsluster Damm 96 13469 Berlin
10 Griebenow, Brigitte MilanstraBe 15 13505 Berlin
11 Lindemann, Petra HainbuchenstraBe 14 13465 Berlin
12 Gohler, Karin Goerzallee 120 / Parzelle 813 12207 Berlin
13 Biegall, Axel Lindenring 34 16775 Lowenberg
14 Hoffmann, Matthias Tile-Brugge-Weg 43 13509 Berlin
15 Weniger, Nicole Schachtelhalmweg 54a 12524 Berlin
16 Gronig, Matthias BristolstraBe 3 13349 Berlin
17 Bolz, Ursula BertramstraBe 37 13467 Berlin
18 Kuhlow, Ralf Waidmannsluster Damm 134 13469 Berlin
19 Langendorf, Jens PannwitzstraBe 108 13403 Berlin
20 Tabillion, Franz-Josef Maulbeerallee 39 13593 Berlin
21 Eckert, Nicolette Benekendorffstrapse 12 13469 Berlin

7253
6548
7365

6291
8767

10590
7531
6821
5456
6106

5636
7189

10693

7440
6773
8254
8163
8248
8046
10892
12317
9520
11784
7687
9018
9286
8472
8047
8941
11171
11350
6775
9080
9878
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Gierke, Gunter Todtnauer Zeile 3 13469 Berlin 10708

Pampu, Kerstin SpieBweg 164 13437 Berlin 7918
24 Vogel, Eugen Am Waidmannseck 19 13437 Berlin 8219
25 Hinz, Stefanie Martin-Riesenburger-Str. 28 12627 Berlin 12240
26 Bolz, Wolfgang BertramstraBe 37 13467 Berlin 11170
27 Nehring, Jorg Bielckenweg 21a 13125 Berlin 8575
28 Kochanski, Frank BeatestraBe 23c 13505 Berlin 7741
29 Nehring, Dania Bielckenweg 21a 13125 Berlin 10304
30 Bobka, Marion Eberswalder StraBe 1 16559 Liebenwalde 9124
31 Nehring, Viola Bielckenweg 21a 13125 Berlin 9621
32 Nagel, Wolf-Christian Avenue Charles de Gaulles 1b 13469 Berlin 12303
33 Harrasch, Wolfgang Unter den Eichen 120 12203 Berlin 7967
34 Bardehle, Marek Eichborndamm 13 13403 Berlin 8493
Ersatzvertreter

Hinweis geman § 12 Absatz 3 der Wahlordnung zur Vertreterversammlung: Ersatzvertreter haben zu-
nachst keine Funktion. Erst bei Ausscheiden eines Vertreters ruckt derjenige Ersatzvertreter nach, der
an erster Stelle - nach der Rangfolge der erhaltenen Stimmen - steht.

Wahlbezirk 1 (EgidystraBe 19a-65, Waidmannsluster Damm 79)

1 Gunzel, Detlef EgidystraBe 48 13509 Berlin 8089
2 Jurisch, Hans-Peter EgidystraBe 48 13509 Berlin 7022
3 Nogli, Frithjof EgidystraBe 45 13509 Berlin 8122
4 Reichstein, Daniel EgidystraBe 30a 13509 Berlin 9120

Wahlbezirk 2 (Schollenweg 3-67, Moorweg 4/14)

1 Kleinig, Andreas Moorweg 14 13509 Berlin 9111
2 Hoffmann, Philipp Schollenweg 24 13509 Berlin 8473
3 Frankowiak, J&rg Moorweg 6 13509 Berlin 7667

Wahlbezirk 3 (Allmendeweg 1-123, Kampweg 3-6a, Freilandweg 3-5, Moorweg 16/46)

1 Tietz, Thomas Allmendeweg 5 13509 Berlin 8440
2 Stltze, Michael Moorweg 28 13509 Berlin 12244
3 Szidat, Sylvia Allmendeweg 34 13509 Berlin 7643
4 Behrendt, Fabian Allmendeweg 110 13509 Berlin 10128
5 Hasler, GUnther Moorweg 24 13509 Berlin 5891

Wahlbezirk 4 (Schollenhof 1-31)

1 Heuer, Helga Schollenhof 30 13509 Berlin 5326
2 Jaumann, Elke Schollenhof 12 13509 Berlin 7850

Wahlbezirk 5 (EgidystraBe 1-17, Erholungsweg 8/12, Waidmannsluster Damm 76/80)

1 Behrendt, Dagmar Erholungsweg 10 13509 Berlin 11116
2 Funck, Kurt Erholungsweg 12 13509 Berlin 6593
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Wahlbezirk 6 (Steilpfad 1-86, Erholungsweg 2/6 und 14/24, Waidmannsluster Damm 72/74)

1 Meier, Dieter Steilpfad 3 13509 Berlin
2 Struber, Hartmut Steilpfad 18 13509 Berlin

Wahlbezirk 7 (Mordnenweg 2-61, Erholungsweg 30/48, Waidmannsluster Damm 66/70)

1 Mogwitz, Marcel Moranenweg 28 13509 Berlin
2 Gojowy, Werner Moranenweg 51 13509 Berlin
3 Johanns, Nadine Moranenweg 21 13509 Berlin

Wahlbezirk 8 (Talsandweg 3-22, Erholungsweg 50/58, Waidmannsluster Damm 60a/64a)

1 Griebenow, Christian Erholungsweg 54 13509 Berlin
2 Lange, JUrgen Talsandweg 5 13509 Berlin

Wahlbezirk 9 (Zabel-Kriger-Damm 84-30)

1 Zillgitt, Kai Zabel-Kriger-Damm 84k 13469 Berlin
2 R&sler, Thomas Zabel-Kriger-Damm 84j 13469 Berlin

Wahlbezirk 10 (Rosentreterpromenade 2/62)

1 Hempel, Jérg Rosentreterpromenade 8 13437 Berlin
2 Al-Sadi, Dr. Ahmad Rosentreterpromenade 18 13437 Berlin
3 Lingner, Ute Rosentreterpromenade 30 13437 Berlin
4 Menschig, Knut Rosentreterpromenade 50 13437 Berlin
5 Gericke, Ronald Rosentreterpromenade 34 13437 Berlin

Wahlbezirk 11 (Alt-Wittenau 40-41g, Hermsdorfer Strase 1-4)

1 Nehls, Nicolas Hermsdorfer Strake 4 13437 Berlin
2 Stein, Annegret Alt-Wittenau 40e 13437 Berlin

Wahlbezirk 12 (ZiekowstraBe 164, Waidmannsluster Damm 20-20b)
1 Hanff, Jochen ZiekowstraRe 164 13509 Berlin

Wahlbezirk 13 (nicht im Bereich der Genossenschaft wohnende Vertreter)

1 Nowak, Ursula HainbuchenstraBe 12a 13465 Berlin
2 Nehring, Maik Bielckenweg 21a 13125 Berlin
3 Ewest, Daniela ReisstraBe 15 13629 Berlin
4 Manze, Ingrid Lotosweg 62 13467 Berlin
5 Kreutzer, Andreas Finsterwalder Strake 42 13435 Berlin
6 Schwiethal, Manfred FahremundstraBe 16 13593 Berlin
7 Jagdmann, Glnter llsensteinweg 69 14129 Berlin
8 Jensen, Andreas Prenzlauer Promenade 139 13189 Berlin

6415
6102

6766
5687
9643

11253
8987

9766
9318

779
9931
9095
5467
7879

10214
9923

8825

11431
10303
10367
9442
11713
9737
10442
9320
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Seit der letzten Vertreterversammiung wurde
der Genossenschaft der Tod nachstehender

Mitglieder gemeldet

Waltraut Baer
Marianne Bechtel-Hamel
Regina Becker
Sabine Breudel
André Conrad
Erna DOring

Karl Hausermann
Regina Henning
Manfred Hensel
Rita Hensen
Ursula Hinz
Alfred Hohnert
Heinz HUbke
Horst Jelinski
Detlef Kdmmerer
Helga Kinast
Waltraud Kuckei
Hertha Latkowski
Karin Lehmann

Leni Lehmann

Friedegard Liedtke
Johannes Lindner
Werner Mende
Paul Mrugalla

Erika Musch
Johannes Nehrkorn
Ana Nagel

Harald Papke
Manfred Pfeiffer
Marianne Schalow
Barbara Schmidt
Herbert Schumann
Gunter Schuster

Anneliese Straul3

Margarete Strohbusch

Klaus-Dieter Triller
Horst Walter
Ingeborg Werner
Horst Wicke

Jorg Wilhelm

Wir werden ihr Andenken stets in Ehren halten!
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Sicher zu wohnen erscheint vielen von uns als so
selbstverstandlich, dass die Verankerung des
Wohnens als Menschenrecht hierzulande fast in
Vergessenheit geraten ist. Den Artikel 25 der Allge-
meinen Erklarung der Menschenrechte, in dem
soziale und wirtschaftliche Rechte verankert sind,
gilt es aber nach wie vor mit Leben zu erfullen.
Wohnraum kostengunstig und gesichert zu
bauen, fur Sie nach Ihren Wiunschen zu gestalten
und zu erhalten, ist unser Auftrag und unsere
wichtigste Aufgabe. Im weiteren Sinne unserer
gesellschaftlichen Verantwortung schauen wir
aber auch Uber die Grenzen Deutschlands hinaus.

Deshalb sind wir Mitglied der DESWOS Deutsche
Entwicklungshilfe fUr soziales Wohnungs- und
Siedlungswesen €.V., unserer Fachorganisation
der Wohnungswirtschaft fur Entwicklungs-
zusammenarbeit. Sie verfolgt in ihren Hilfsprojek-
ten in den Entwicklungslandern soziale und wirt-
schaftliche Ideen des Haus- und Siedlungsbaus fur
armste Bevolkerungsschichten. Sie orientiert sich
dabei im Wesentlichen an genossenschaftlichen
Vorbildern und der gegenseitigen Hilfe, aber auch
an modernen Ideen der Gemeinwesenentwick-
lung und des internationalen Erfahrungsaustau-
sches. Es werden nicht deutsche Konzepte expor-

tiert, sondern durch Bewohnerbeteiligung und
Planung mit &rtlichen Partnerorganisationen kul-
turell und wirtschaftlich angepasste Wohnldsun-
gen entwickelt.

Die DESWOS steht seit 40 Jahren fur das Men-
schenrecht auf Wohnen. Projekte werden in
Afrika, Asien und Lateinamerika durchgefuhrt. Es
gilt Menschen mit Wohnraum zu versorgen und
ihre Ernahrung zu sichern, Arbeit zu schaffen und
Bildung zu vermitteln, Hygiene zu fdrdern und
Gesundheit zu starken. Der immer noch aktuelle
Ansatz ist die Hilfe zur Selbsthilfe. Informationen
zur Arbeit der DESWOS finden Sie auf der Website
www.deswos.de oder Uber die

DESWOS Deutsche Entwicklungshilfe
fur soziales Wohnungs-

und Siedlungswesen e.V.

Innere KanalstraBe 69

50823 KolIn

Tel.: 0221 57 989 37
Fax: 022157 989 99
E-Mail: public@deswos.de
Website: www.deswos.de

Diesem sozia-
len Recht in

der Charta der
Menschenrechte
Geltung zu ver-
schaffen, ist der
globale Auftrag.

Mit der DESWOS
kdénnen Sie diesen Auftrag im
Verbund mit vielen anderen
angehen.”

,Wohnen ist ein Menschenrecht.

Ulrich Wickert
Schirmherr der DESWOS

Die DESWOS hilft armen Fami-
lien, damit sie ein sicheres Dach
Uber dem Kopf haben!

www.deswos.de
Deutsche Entwicklungshilfe

@ fur soziales Wohnungs- und

DESWOS Siedlungswesen e V.







